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Exposé

Einfamilienhaus in Engelau Giekau

Traumhaftes Reetdachhaus nahe der Ostsee

Objekt-Nr. OM-467644
Einfamilienhaus

Verkauf: 585.000 €

Ansprechpartner:
Stefanie Bussau

Vohrbek 2
24321 Engelau Giekau
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 4.300,00 m? Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 168,64 m? Garagen 3
Nutzflache 198,64 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Dieser wunderschéne Reetdach-Klassiker in Engelau bietet ein unschlagbares Gesamtpaket
far Kaufer mit Visionen.

Das Gebaude besticht durch seine idyllische Ausstrahlung und wurde im Innenbereich
aufwendig und umfassend modernisiert. Hier wurde wirklich an alles gedacht: Alle Raume
erstrahlen in neuem Glanz, sodass Sie ohne jeglichen Renovierungsstau oder lastige
Handwerkerkoordination direkt einziehen und das Wohlftihlambiente genief3en kénnen.

Herzstlick des Hauses ist das besonders grof3ziigige und lichtdurchflutete Wohnzimmer, das
reichlich Platz far gemeinsame Familienabendenden oder einen repriasentativen Essbereich
bietet. Grofie Fensterflachen sorgen fiir einen wunderbaren Blick ins Griine und fluten den
Raum mit nattirlichem Licht. Die Aufteilung eignet sich ideal fir Familien oder Paare mit
erhohtem Platzbedarf, die das landliche Leben in einer der schonsten Regionen Schleswig-
Holsteins schatzen.

Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses ist absolut neuwertig und tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung auf zwei Ebenen:

Zukunftssichere Technik: Das Haus wurde mit einer neuen effizienten Heizungsanlage
ausgestattet.

Moderne Einbaukitiche: Die sehr gerdumige Kiiche ist mit einer neuen, modernen
Einbauktiiche ausgestattet. Sie bietet viel Arbeitsflache, hochwertige Gerate und ausreichend
Platz fur einen gemitlichen Essbereich direkt in der Kiiche.

Zwei neue Badezimmer:

Erdgeschoss: Ein modernes, praktisch gestaltetes Duschbad - ideal fiir den Alltag und fir
Gaste.

Obergeschoss: Ein stilvolles, grofzuigiges Vollbad mit einladender Badewanne zum
Entspannen.

Flexibles Raumangebot: Insgesamt stehen Ihnen vier gemutliche Zimmer im Obergeschoss zur
freien Gestaltung als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Home-Office-Zimmer zur Verfigung.

Praktischer Stauraum: Hochwertige Einbauschranke sind bereits vorhanden und optimal
integriert, um maximalen Platz zu bieten.

Auflenbereich & Garten: Der sehr grofiztigige und eingeziunte Garten umschlief3t das Haus
und bietet IThnen eine private Oase im Grunen.

Hier ist reichlich Platz fir spielende Kinder, Gartenliebhaber oder entspannte Grillabende auf
der Terrasse.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges
Handwerker, Bastler & Autofans:

Wer eine Werkstatt, Platz fir Oldtimer oder Hobbys sucht, findet in der massiven Garage und
dem Nebengebiude die perfekte Basis.

Wohnen & Arbeiten:
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Home-Office-bereit mit Top-WLAN: Auf dem Grundstiick und im Haus steht Ihnen eine sehr
stabile und schnelle Internetverbindung zur Verftigung. Ideal fiir alle, die flexibel von zu Hause
aus arbeiten, Videokonferenzen nutzen oder reibungsloses Streaming genieSen mochten.

Ostsee -Liebhaber mit Budget-Fokus: Sie bekommen ein bezugsfertiges Reetdachhaus mit
enorm viel Nebengelass im direkten Umkreis zu Plén und tollen Ostseestranden.

Paradies fiir Tierliebhaber: Das grof3ziigige und optimal geschiitzte Grundstiick bietet ideale
Voraussetzungen fiir eine vielseitige Tierhaltung.

Ein ganz besonderes Highlight dieses weitlaufigen Anwesens ist die rechtliche Moglichkeit,
eine Halle zu landwirtschaftlichen Zwecken zu errichten. Ob als Stellflache far
landwirtschaftliche Gerate, Stallungen flir Tiere oder flir die Lagerung von Futter und
Vorraten, u.v.m.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ideal: Eine Bushaltestelle befindet sich
in bequemer, fuBlaufiger Entfernung von nur ca. 200 Metern. Von hier aus gelangen Sie auch
ohne Auto schnell und unkompliziert in die umliegenden Orte und Stadte.

Da wir die Immobilie privat verkaufen, fallt fir Sie keine Maklerprovision an.

Lage

Das Haus befindet sich im idyllischen und angenehm ruhig gelegenen Ortsteil Engelau der
Gemeinde Giekau. Hier wohnen Sie eingebettet in die typisch holsteinische Natur und
genieflen absolute Privatsphiare auf dem eigenen Grundstiick, ohne auf eine hervorragende
Anbindung verzichten zu miissen.

Das Grundsttick liegt an der B 430, ein dicht bepflanzter halbhoher Wall schirmt das Anwesen
ab, sorgt fir Privatsphare und bietet einen nattirlichen Schutz vor dem vorbeifahrenden
Verkehr.

Die historische Kleinstadt Liitjenburg liegt nur knapp 4.5 Kilometer entfernt und bietet eine
ltckenlose Infrastruktur fir das tagliche Leben. Dort finden Sie samtliche Supermarkte,
Fachgeschafte, Arzte, Apotheken und Banken rund um den einladenden Marktplatz. Auch far
Familien ist bestens gesorgt, da das Liitjenburger Schulzentrum in 4,5 Kilometern Entfernung
von der Grundschule tiber die Gemeinschaftsschule bis hin zum Gymnasium alle
Bildungswege sowie Kindergarten abdeckt.

Die charmanten Nachbarorte wie Giekau selbst oder K6hn runden das freundliche, dorfliche
Umfeld in nur rund 4 Kilometern Entfernung perfekt ab.

Natur-, Freizeit- und Kulturliebhaber kommen in dieser Region voll auf ihre Kosten, da die
schonsten Ausflugsziele der Region direkt vor der Haustiir liegen. Der wunderschéne Selenter
See ist nur rund 4 Kilometer entfernt und ladt zu ausgiebigen Spaziergingen, Radtouren oder
zum entspannten Baden an idyllischen Badestellen ein. Das bekannte Schleswig-Holsteinische
Eiszeitmuseum im nahen Nienthal liegt ebenfalls in einer komfortablen Reichweite von nur 4,5
Kilometern. Ein echtes kulturelles Highlight der Region ist das historische Gut Panker in ca.
5,5 Kilometern Entfernung, das mit seiner bertithmten Trakehner-Zucht, kleinen
Kunstgalerien, exklusiven Boutiquen und gehobener Gastronomie weit tiber die Region hinaus
bekannt ist.

Erganzt wird dieses Freizeitparadies durch die Nahe zur Holsteinischen Schweiz und dem
Meer: Der beeindruckende Grofie Ploner See mit seiner weitlaufigen Seenlandschaft und dem
bertihmten Pléner Schloss liegt nur etwa 22 Kilometer entfernt und ist in rund 20
Autominuten bequem erreichbar.

Wer die Meeresbrise bevorzugt, gelangt zudem zu den wunderschénen Ostseestranden, wie
dem Seebad Hohwacht in 14 Kilometern oder dem Sehlendorfer Strand in ca. 16 Kilometern
Entfernung, in nur etwa 15 Minuten Fahrtzeit.

Dieses Objekt bietet somit eine seltene und perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen,
schneller Erreichbarkeit aller Versorgungswege und einem unschlagbaren Freizeitwert mitten
in einer der schoénsten Regionen Deutschlands.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
328,19 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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