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Exposé

Doppelhaushalfte in Karlshagen

Doppelhaushalfte auf Usedom mit zwei Wohneinheiten
und Garten - Vielfaltige Nutzung madglich

Objekt-Nr. OM-467642
Doppelhaushalfte

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Birgit Jedermann

Peenestrafie 48b
17449 Karlshagen
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2003 Ubernahmedatum 01.09.2026
Grundstiticksflache 480,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 96,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte und modernisierte Haus aus dem Jahr 2003 bietet auf ca. 96 m? Wohnflache
und einem 480 m? groflen Grundstiick vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten. Die ruhige Lage in
zweiter Reihe sorgt fiir Privatsphare und Erholung, wahrend Hafen und Strand bequem
erreichbar sind.

Besonders attraktiv ist die flexible Raumaufteilung: Das Haus kann sowohl als klassisches
Einfamilienhaus genutzt als auch in zwei separate Wohneinheiten aufgeteilt werden. Dadurch
eignet es sich ideal fiir die Kombination aus Eigennutzung und Ferienvermietung oder als
reine Ferienimmobilie mit attraktiven Vermietungsmoglichkeiten.

Das Haus wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem
sehr gepflegten Zustand. Es ist ab dem 01.09.2026 bezugsfrei. Die ersten Besichtigungen
finden am 27.06. statt.

Ausstattung:

Baujahr 2003

Wohnflache ca. 96 m?

Grundstuicksflache ca. 480 m?

Fuf3bodenheizung

Moglichkeit zur Nutzung als zwei separate Wohnungen

Moderne Kuiche (2020 erneuert)

Vollstandige Renovierung im Jahr 2021

Augienfassade 2021 neu gestrichen

Ausbau des Dachbodens zum Schlafzimmer 2006 - Grundfldche 16m?

Renovierung des Dachbodens 2021

Stellplatze fiir zwei Fahrzeuge direkt vor dem Haus

Geeignet fur Eigennutzung und Ferienvermietung

Sonstiges:

Wichtiger Hinweis: Der Energieausweis wird zur Zeit erstellt. Weil das Haus derzeit noch bis

Ende August vermietet wird, fehlen Fotos vom grofen Wohnzimmer unten, und vom
Eingangsbereich - auch diese werden nachgereicht.

Ausstattung

2 Einbauktichen - im Erdgeschoss und Obergeschoss
Kaminofen

Wanne im unteren Badezimmer

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Lage

Lage:
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Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven und ruhigen Wohnlage mit kurzen Wegen zu
allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Besonders hervorzuheben sind die Nahe zum
Hafen und die gute Erreichbarkeit des Strandes. Usedom steht fiir Natur pur - das Haus hat
den idealen Standort fir Ausfliige aller Art.

Entfernungen:

Hafen: ca. 500 m

Bahnhof: ca. 1 km

Supermarkt: ca. 1,2 km

Arzte/Apotheke: ca. 1,8 km

Schule/Kita: ca. 2 km

Strand: ca. 2 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Aufienansicht

Terasse
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Galerie

Terasse

T,
53, L

Hauseingang
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Galerie

Hauseingang

Garten
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Blick in den Garten

Badezimmerzugang unten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467642/ Seite 7/19



Galerie

Badezimmer unten

Kuche unten
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Galerie

Kuiche unten

Kuche unten
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Galerie

Wohnzimmer -Ausgang zum Garten

Treppe nach oben
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Galerie

Kiiche oben

Wohnktiche oben
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Galerie

Wohnzimmer oben

Badezimmer oben
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Galerie

Wohnkitiiche oben

Badezimmer oben Badezimmer oben
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Galerie

Zugang zum Dachboden

Schlafzimmer Dachboden
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Exposeé - Galerie

Grundriss EG (alt)

Grundriss EG (neu)
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Galerie

Grund OG (neu)
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG (alt)
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG (neu)
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Grundrisse

Grundriss OG (neu)
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