Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Witten

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung im Griinen von
privat

Objekt-Nr. OM-467632
Einfamilienhaus

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Nils Holscher

; 58455 Witten
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Baujahr 1959 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstiicksflache 897,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 8,50 Garagen 2
Wohnildche 213,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467632/
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger, griiner, aber dennoch zentraler Wohnlage von
Witten und sucht nicht nur einen Kaufer, sondern einen Wunscherfiiller, der sich seinen
Haustraum mit groffem Garten verwirklichen will und sich nicht zu schade ist, anzupacken!

Das im Jahr 1959 erbaute und 1985 erweiterte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
befindet sich auf einem 897 m? grof3en Grundstiick. Die Wohnflache von 213 m? verteilt sich
auf eine ebenerdige Einliegerwohnung im EG mit 69 qm und auf die Wohnung im Ober- und
Dachgeschoss mit 144 gqm. Die Wohnung im EG hat 3,5 Zimmer, im OG und DG

befinden sich 5 Zimmer plus Bad sowie ein grof3zligiger Balkon und ein Wintergarten als
Dachgaube. Die Grundrisse kénnen flexibel verandert werden.

Im Auf3enbereich stehen 2 Garagen und 2 Stellplatze zur Verfigung.

Selbstverstandlich kénnen auch beide Wohnungen zu einer Wohneinheit zusammengelegt
werden. Das Objekt ist sanierungsbeduirftig, wenn man einen modernen, werthaltigen
Wohnstandard erzielen mochte. Erste Angebote ergaben einen Modernisierungsaufwand von
ca. 120.000 € ohne Eigenleistung.

Ideal ware eine Familie (ggf. mehrere Generationen), die Ihren Traum von den eigenen 4
Wanden ohne Zeitdruck und mit etwas Eigenleistung verwirklichen moéchte. Der grofse Garten
ist flexibel nutzbar und ein grofies Gartenhaus bietet Platz fiir ein gemftitliches
Beisammensein.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Das Haus befindet sich in sehr zentraler Wohnlage im Stadtteil Witten-Mitte, ist aber dennoch
umgeben von griiner Natur. Die Lage bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten. Fuflaufig sind auch das Stadtzentrum (10 min.), die Uni Witten (10
min.)sowie mehrere Schulen und Kindergarten erreichbar. Die Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel ist ausgezeichnet, was eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Orte
Herdecke, Wetter, Bochum und Dortmund ermdéglicht. Witten ist bekannt fiir seine griine
Umgebung und die Nahe zur Natur, was vielfaltige Freizeitaktivititen im Freien z.B. am
Kemnader Stausee oder im Naherholungsgebiet Hohenstein begtinstigt. Auch der Radweg
Rheinischer Esel direkt vor der Haustiir und der Schwesternpark untermalen die tolle Lage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
184,90 kWh/(m?2a)
F

Galerie
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Hofansicht
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Galerie

7 Gartenansicht 1

Gartenansicht 2 Treppe nach oben
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Galerie

Wohnzimmer ELW

Flur ELW
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Wohnzimmer ELW
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Schlafzimmer ELW
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Galerie

Wohnzimmer OG

Kiiche OG
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Galerie

Esszimmer OG

Kinderzimmer OG
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Galerie

Treppe zum DG

£4

Schlafzimmer OG
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Galerie

Wohnzimmer DG

Wintergarten/Dachgaube OG
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Grundrisse

4.13°

3.438

Grundriss EG
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Grundrisse

jf ey £\
4 s . a'e gl A M 4
i
Q e =
i 2¢ g3 25
- s A > -
o 8w =
&
R
4 -
Py, %% o
¥ | R L
| NN |
g i
. o i
b 9
A : I |
=t T J
W cocone
i

Grundriss OG
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Grundrisse
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Grundriss DG
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss Dachboden
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