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Exposé

Mehrfamilienhaus in Gaggenau

GroBziigiges 1-2 Familienhaus in Traumlage

Objekt-Nr. OM-467571
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 775.000 €

Ansprechpartner:
Ritter

Oberer Rain 15
76571 Gaggenau
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1977 Ubernahme sofort

Grundstiticksflache 780,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 3 Schlafzimmer 6

Zimmer 9,00 Badezimmer 3

Wohnflache 345,00 m? Garagen 1

Nutzflache 540,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses exklusive 1-2 Familienhaus mit ca. 345 m? Wohnfldche und 780 m? Grundstticksfldche
befindet sich in Gaggenau in Topplage mit unverbaubarem Stidwestblick. Das Haus verfiigt
uber 9 Zimmer und 3 Badezimmer, eine Géastetoilette sowie einen grof3zligigen Wohnbereich.
Die Innenausstattung und die durchdachte Raumaufteilung bieten hohen Wohnkomfort. Im
Untergeschoss befinden sich Kaltkeller, Heizungsraum sowie Freizeitraume/Werkstatt und
eine Einliegerwohnung. Das Haus ist ab sofort bezugsfrei und bietet viel Platz fiir Familien.
Die Einliegerwohnung mit 2 Zimmer und grofier Kiiche hat einen separaten Zugang.
Anschluss fur 3. Kiiche im OG vorbereitet. Zentral-Olheizung 1997; Energie B. Bitte keine
Makleranfragen!

Ausstattung

Ausbau zu drei grofen Wohnungen moglich, Dach 2019 erneuert,
Fenster teils erneuert und elektrische Rollladen neu.

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Ottenau, ein Stadtteil von Gaggenau bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten und Schulen in der Nahe. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben,
was die Erreichbarkeit erleichtert. Die Umgebung 14adt zu Freizeitaktivititen im Griinen ein
und bietet eine angenehme Wohnatmosphare.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Hausansicht
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Hausansicht

Hausansicht
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Galerie

Wohnen/Essen
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Treppenhaus/Eingang
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Galerie

Schlafen EG

Kuche EG
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Galerie

Arbeitskiiche EG
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Aufgang Garten
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Galerie

Kinderzimmer OG
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Flur OG

Schlafen OG
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Galerie

Biiro OG
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Raum OG
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Raum (optional Sauna) UG

Extradusche UG
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Waschraum UG

Hobby UG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467571/ Seite 16/28



Galerie

Hobby UG Ausgang Garten
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Heizungsraum
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Wohnen UG
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Galerie

Schlafen UG

Wohnen UG
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Galerie
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Terasse UG
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Hausansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BW-2017-001252254 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes
74 0  kWh/(m*a)

- e | o [ & | FONEEEER
75 1oo 125 150 175 200 225 >250
81,4  KWhi(m*a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

3 ; g j 74,0 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

‘ \
Zeitraum Primar- . Anteil g 3
e : | Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
e Energietrager * energie- | Warmwasser
von bis faklor- | [kwWh] [KWh] ‘ [kWh] faktor
01.01.2014 31.12.2016 Heizol 1,10 | 100800 32407 ‘ 68393 ; 1,28
I
Vergleichswerte Endenergie
MEEEEEEN| c | o | £ | FONNSEER
0 25 50 7_5 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- _ auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
S N N P & -~ x~ f Het o %
': §ro é” \\,,5&5 @é’ ;‘?v? \55 War durct im
&> 9 é’@\” S¥ S¢ N wird.
c§ LIPS ‘cjw ;5 é)os \\é’ws Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
7\>Q $ q‘} QPSCP Q°§§' gé? 5265’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
q§ q‘,‘S 0.& L& ‘?E? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
S S s s Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
s & &
§° S & Q,q:;, Kesselheizung zu erwarten ist. .
& $ i

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch L uschlage, Warr oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.15
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