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Exposé

Wohnung in Pforzheim

Barrierefreie 100 m2 Wohn- oder Gewerbeeinheit im
kernsanierten Denkmalobjekt

Objekt-Nr. OM-467556

L !I g | . Wohnung

Vermietung: 1.500 € + NK
Ansprechpartner:

L t_ (_ J; ‘ Lh ,z [ﬁ L ) 1' Marko Virijevic

Linnéstrasse 2
75172 Pforzheim

S . Baden-Wirttemberg
N IR 0§ AR ™ m z Deutschland

Baujahr 2022 Ubernahme ab Datum

Etagen 5 Ubernahmedatum 01.08.2026
Zimmer 4,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 100,00 m? Schlafzimmer 3

Energietrager Fernwarme Badezimmer 2

Nebenkosten 200 € Etage 3. OG

Heizkosten 135 € Heizung Fuf3bodenheizung

Summe Nebenkosten 335 €
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Objektbeschreibung

Diese auBergewdhnliche Immobilie befindet sich in einem aufwendig kernsanierten
denkmalgeschiitzten Gebaude in der Linnéstrafie 2 in Pforzheim. Auf ca. 100 m? bietet die
Einheit vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich sowohl hervorragend als
grof3ziuigiger Wohnraum fuar Familien als auch als reprasentative Biiro- oder Praxisflache.

Im Zuge der umfassenden Kernsanierung wurde das Gebaude technisch und energetisch auf
einen modernen Stand gebracht, wahrend der historische Charakter und die
architektonischen Details erhalten blieben. Die grofziigigen, hellen Raume schaffen eine
angenehme Wohn- und Arbeitsatmosphére.

Ausstattungsmerkmale:

Ca. 100 m? Wohn-/Nutzflache

Vollstandig kernsaniertes Denkmalobjekt

Barrierefreier Zugang zur Einheit

Personenaufzug (Lift) im Gebaude

Moderne Gebaudetechnik und hohe Energieeflizienz

Helle und grofzigige Raume

Flexible Nutzung als Wohnung, Buro oder Praxis

Hochwertiges und gepflegtes Ambiente

Ideal far Familien, Senioren oder Menschen mit eingeschrankter Mobilitat

Zentrale und gut erreichbare Lage

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nihe zum Arcus Klinikum und profitiert von
einer ausgezeichneten Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentlichen

Verkehrsmitteln sowie medizinischen Einrichtungen.

Dank des barrierefreien Zugangs und des Aufzugs eignet sich die Einheit besonders far
Menschen, die Wert auf Komfort, Zugénglichkeit und eine zukunftssichere Nutzung legen.

Ob als komfortables Zuhause fiir eine Familie oder als reprasentativer Standort fir Ihr
Unternehmen - diese besondere Einheit vereint historischen Charme mit modernem Komfort,
Energieeflizienz und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins freuen wir uns
auf Ihre Anfrage.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler und gefragter Lage von Pforzheim in der Linnéstrafie
2. Die Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie- und
Dienstleistungsangeboten ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch o6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in komfortabler Entfernung und gewahrleisten eine hervorragende Anbindung
innerhalb der Stadt und in die umliegende Region.

Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten befinden
sich im naheren Umfeld und sorgen fir eine hohe Lebens- und Standortqualitat. Die gute
Verkehrsanbindung ermoéglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit der Autobahnanschltisse
sowie der umliegenden Wirtschaftsregionen.
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Besonders attraktiv ist die Ndhe zu den renommierten ARCUS Kliniken.

Die Kombination aus zentraler Stadtlage, hervorragender Infrastruktur und kurzen Wegen zu
wichtigen Einrichtungen macht diesen Standort sowohl ftir Wohn- als auch far
Gewerbezwecke besonders attraktiv.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Lage ist die Ndhe zu zahlreichen Griin- und Erholungsfldchen.
Der Stadtgarten, der Benckiser Park sowie die weitlaufigen Anlagen des Enzauenparks laden
zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden im Grinen ein. Die
Kombination aus urbaner Infrastruktur und naturnahen Freizeitmoglichkeiten macht diesen
Standort besonders attraktiv fiir Familien, Berufstatige und Senioren.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 48,70 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467556/ Seite 7/13



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467556/ Seite 11/13



Galerie
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Grundrisse

]
T Y

PFORZHEIM - LINNESTRASSE

-1 OEN T
- =)
[.

Loggia

@®

MEK Immobilien GmbH

Frankfurter Str. 25
70376 Stuttgart
craten (15) Tel.: 0174 - 3072037
mek.immo@gmx.de
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Grundiage: Saugesuchsplane vom 20.12.2017, gefertiat: U. Markscheffel, feie Architekten, Dresden
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