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Exposé

Reihenendhaus in Emmerich am Rhein

Gepflegtes Reihenendhaus in Leegmeer mit Terasse,
Garten & viel Potenzial

Objekt-Nr. OM-467538
Reihenendhaus

Verkauf: 239.000 €

Ansprechpartner:
Timm Holtzum

46446 Emmerich am Rhein
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1952 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 332,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 110,00 m?2 Stellplatze 1
Nutzflache 40,00 m? Heizung Ofenheizung
Energietrager Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467538/
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reihenendhaus in ruhiger Wohnlage von Emmerich-
Leegmeer. Das 1952 erbaute Haus bietet ca. 110 m? Wohnflache sowie zusatzliche Nutzflaichen

im Keller und Dachgeschoss auf einem 332 m? grof3en Grundstiick.

In den 1990er Jahren wurden Dach und Klinkerfassade modernisiert und gedammt. Die
Elektrik wurde teilweise erneuert, das Badezimmer 2006 renoviert. Eine Einbauktiche

inklusive Elektrogeraten ist im Kaufpreis enthalten.

Besonders hervorzuheben ist das tiber eine feste Treppe erreichbare Dachgeschoss. Hier
befinden sich zwei zusatzliche Nutzraume, die sich ideal als Homeoffice, Hobbyraum,

Gastezimmer oder fiir andere individuelle Nutzungsmoglichkeiten eignen.

Das Haus ist sofort verfigbar und bietet gleichzeitig Potenzial fur individuelle
Modernisierungen nach eigenen Vorstellungen.

Terrasse, umzaunter Garten, Schuppen sowie ein tiberdachter Auf3enbereich runden das

Angebot ab.

Ausstattung

* ca. 110 m2 Wohnflache

® ca. 40 m? zusatzliche Nutzflache

* 332 m? Grundstiick

* Terrasse und umzaunter Garten

* Schuppen und tiberdachter Auf3enbereich
* Einbaukitiche inklusive

* Gaste-WC

* Badezimmer mit Dusche und Badewanne
* Gedammte Klinkerfassade und Dach

* Teilweise erneuerte Elektrik

* Nachtspeicherheizung

® Gasanschluss im Keller vorhanden

* Ausgebautes Dachgeschoss mit zwei zuséatzlichen vielseitig nutzbaren Raumen

¢ Keller mit zusatzlicher Abstellflache
* Sofort verfugbar
* Privatverkauf — keine Maklerprovision

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Der Energieausweis liegt vor.

Besichtigungen sind nach Absprache moglich.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467538/
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Lage

Das Haus befindet sich in ruhiger Wohnlage im beliebten Emmericher Stadtteil Leegmeer.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie dffentliche Verkehrsmittel sind gut
erreichbar. Auch die Emmericher Innenstadt sowie die Anbindung an die Autobahn und die

Niederlande sind schnell zu erreichen.

Die Immobilie eignet sich ideal flir Paare oder Familien, die ruhiges Wohnen mit einer guten
Infrastruktur verbinden méchten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467538/ Seite 3/16



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
206,70 kWh/(mz2a)
G

Galerie

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467538/
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Galerie

Esszimmer
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Gaste WC

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Arbeits- / Kinderzimmer
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Galerie

Badezimmer mit Dusche

Badezimmer mit Badewanne
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Galerie

Treppe zum Dachgeschoss
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Galerie

DG Gaste-/Arbeitszimmer

Uberdachter Terrassenbereich
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Garten & ﬁberdchte Bereich

-
e

Garten mit Schuppen
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Keller - Nutzflache ( ca. MaRe )
4,05m 2,00
Eingang
vom
Ergeschoss
Treppe
zum Keller]|
3,95m 2,65m 3,95m
Durchgang 0,80 m PE—
0,5m
Fenster Fenster
4,05m 2,00m
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Grundrisse

Dachgeschoss - Nutzflache ( ca. MaRe )
3,73m 2,801
Dachfenster Dachfenster
1,30m
3,55m 2,10m
Durchgang 0,80 m
Eingang
1,47m 0,94m
Wandschrank Aufgang vom Bad
1,45m
3,73m 1,47m
1
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