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Exposé

Wohnung in Karilsruhe

Kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung in der Karlsruher
Weststadt

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Mietsicherheit

1949

2,00
59,59 m?
Gas

100 €
110 €
2.550 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467494/

Objekt-Nr. OM-467494
Wohnung

Vermietung: 850 € + NK

Ansprechpartner:
Georg Beck KG

Kaiserallee 31
76133 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Nutzen Sie ihre Chance auf einen Erstbezug nach Kernsanierung in einem Altbau in der
Kaiserallee:

Die Wohnung befindet sich im 4. von 4 Obergeschossen eines innerstadtischen
Mehrfamilienhauses. Das Altbauhaus wurde 1949 nach Kriegsschaden Teil

neuaufgebaut.

Die Wohnung besteht aus 2 Zimmern, einer grofien Ktiche, einem kleinen Flur und einem
Badezimmer.

Vom Flur aus erreichen Sie das Badezimmer und die Kiiche. Die beiden Zimmer erreichen Sie
uber die Kiiche.

Die beiden Zimmer sind mit einem Vinyl-Boden ausgestattet, das Badezimmer, die Kiiche und
der Flur mit grauen Fliesen.

Im Zuge der Kernsanierung wurde alle Fenster gegen moderne, dreifach verglaste Elemente
getauscht.

Die Wohnung wird mittels Gasetagenheizung mit Heizung versorgt, die
Warmwasseraufbereitung erfolgt iber einen Durchlauferhitzer. Die Kosten fiir das Gas sowie

fr den Strom sind NICHT in den Nebenkosten inkludiert. Hier muss ein separater Vertrag mit
einem Versorger abgeschlossen werden.

Ausstattung

Der Flur, die grof3zligige Kiiche und das Badezimmer sind mit einem grauen Fliesenboden
ausgestattet, des Weiteren verfiigt das Bad uber eine Dusche, ein Waschbecken und ein WC.

Die Turblattern und die Tlirzargen wurden im Rahmen der Kernsanierung erneuert.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges
Die Wohnung ist ab sofort bezugsfertig.
Die Mindestmietzeit betragt 2 Jahre.

Wichtige Unterlagen: Gehaltsnachweise, Schufa, Mieterselbstauskunft sowie die
Mietzahlungsbestatigung Ihrer jetzigen Wohnung.

Auf Grund des Grundrisses ist die Wohnung nicht WG-geeignet.
Impressum:

Georg Beck KG

Stephanienstr. 42/44

D-76133 Karlsruhe

Tel.: +49 (0)721 25023

E-Mail: info@hausverwaltung-beck.de
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Unser ausftihrliches Impressum finden Sie auf: https://hausverwaltung-beck.de/impressum/

Lage

Zentral gelegen an der Ecke Kaiserallee / Schillerstrafie erreichen Sie die Innenstadt in
wenigen Gehminuten

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich fuBlaufig in direkter Nachbarschaft.
Ebenso ist der Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsmittel unmittelbar vor dem Haus.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467494/ Seite 3/11



Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Eingang / Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467494/ Seite 4/11



Badezimmer
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Badezimmer
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

Kiiche

Kuche Blick zu Eingang
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Galerie

Durchgangszimmer

Durchgangszimmer
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Galerie

Durchgangszimmer

Eckzimmer
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Eckzimmer
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
2. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467494/ Seite 11/11



Stephanienstr. 42 — 44 | 76133 Karlsruhe | Tel: 0721 25 0 23 | info@hausverwaltuna-beck.de | www.hausverwaltuna-beck.de
Hausverwaltung
Georg Beckke

Mieterselbstauskunft flir das Objekt .......cciiiiiiii e

Alle mit * gekennzeichneten Felder sind erforderliche Angaben zur ersten Kontaktaufnahme. Alle weiteren Felder sind im
Laufe des Bewerbungsprozesses bei berechtigtem Interesse nachtaglich wahrheitsgemaf anzugeben.

Mietinteressent Ehegatte / Mitmietinteressent

Vorname, Name *

Geburtsdatum

Staatsangehorigkeit

Familienstand ledig/verheiratet

bisherige Anschrift / seit *
Stralle, Nr., PLZ, Stadt, Land

E-Mail *

Telefon * privat / geschéftlich

derzeit ausgeiibter Beruf *

derzeitiger Arbeitgeber / seit
Firme / Anschrift

monatliches Nettoeinkommen
Lohn / Gehalt

Sonstige Beziige
z.B. Rente, Kindergeld, usw.

Die Wohnung wird fiir ......... Personen benétigt (miteinziehende Personen bitte unten nennen). *) Es
bestehen keinerlei Absichten oder Griinde, weitere Personen in die Wohnung aufzunehmen oder eine
Wohngemeinschaft zu griinden.

Name Vorname Verwandtschaftsgrad / Alter Eigenes Einkommen
Beziehung

Ich/Wir habe(n) fOlgeNde HAUSHIEIE. .......cooi ettt e e e e bbb e e e s aaneeeean

Ich/Wir spiele(n) folgende MUSIKINSIIUMENTE...........oo et e e e e e s ea e e e e e e e e eenenes

Sollen die Raume z.Zt. gewerblich genutzt werden? [ | Ja L] Nein

Mein/Unser derzeitiges Mietverhaltnis wurde gekiindigt seitens des/der [ Mieter(s) L] Vermieter(s),
1T =T =Y o TSP

Uber die Ra&umung meiner/unserer Wohnung war/ist ein Raumungsrechtsstreit anhéangig: L] Ja L] Nein

Seite 1
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L] Uber mein/unser Vermégen wurde in den letzten fiinf Jahren kein Konkurs- oder Vergleichsverfahren bzw.
Insolvenzverfahren eréffnet bzw. die Eréffnung mangels Masse abgewiesen. Solche Verfahren sind derzeit
auch nicht anhangig.

L] Es bestehen Zahlungsverpflichtungen aus Teilzahlungen / Darlehensverpflichtungen / Biirgschaften /
sonstigen Verpflichtungen (z.B. Unterhalt) in HOhe VON...........cooiiiiiiiiii e €
monatlich.

L] Ich/Wir habe(n) weder eine eidesstattliche Versicherung abgegeben, noch erging ein Haftbefehl, noch ist ein
solches Verfahren anhangig.

| Ich /Wir bin/sind in der Lage, eine Mietsicherheit von drei Monatsmieten (Kaltmiete) zu leisten, die
geforderte Miete laufend und beides in einem Gesamtbetrag - nicht in Raten - zu zahlen.

AbschlieBende Hinweise:

- Jegliche Form der Tierhaltung ist in unseren Objekten nicht ohne Genehmigung gestattet bzw. kann nur in
Absprache erfolgen, siehe dazu Mietvertrag.

- Das Anbringen und Aufstellen einer Satelliten-Schissel ist nicht gestattet. Ein Kabelanschluss ist vorhanden.

- Mit dem Ausflllen der Selbstauskunft ist noch keine Mietzusage bzw. ein Mietvertrag zustande gekommen. Die
Angaben werden aber bei Abschluss des Mietvertrages zur Vertragsgrundlage gemacht. Falsche Angaben
berechtigen den Vermieter zur sofortigen Losung des Mietverhiltnisses und moglichen Schadenersatz
forderungen.

- Die hier erhobenen personenbezogenen Daten werden zunachst nur zum Zweck der Mietersuche intern von der
Georg Beck KG verwendet und nicht an Dritte weitergegeben. Sollten Sie keine Zusage erhalten werden ihre
personenbezogenen Daten geldscht sofern nicht ausdriicklich anders vereinbart.

- Sollte ein Mietverhaltnis zustande komme werden ihre Daten im Sinne des Artikel 6 DSGVO zur Vertragserfillung

verwendet. Hierzu konnten Daten an z.B. (Mess-)Dienstleister, Energieversorger oder Handwerksbetriebe usw.
weitergegeben werden.

Unterschrift Mietinteressent Unterschrift Mietinteressent

Anlagen / Nachweise:

aktuelle Mietzahlungsbestatigung vom derzeitigen Vermieter
SCHUFA-Auskunft

Einkommensnachweis

Wohnberechtigungsschein (nur bei 6ffentlich geférdertem Wohnraum)
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E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Gultig bis: 05.06.2033 Registriernummer: BW-2023-004574297 1

Gebaude

Gebé&udetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude

Adresse Kaiserallee 31
76133 Karlsruhe

Gebiudeteil 2 Teil des Wohngebé&udes

Baujahr Gebaude ® 1900

Baujahr Warmeerzeuger * 4 2023

Anzahl der Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (A,) 718 | [E] nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Erdgas

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 8 |Erdgas

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Liiftung * [@] Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Klte O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises [@] Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch [E] Eigenttimer [ Aussteller

[1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erm&glichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
M.Sc. Madleen Schneider
McMakler GmbH

Am Postbahnhof 17 McEnergieaugﬁg% /&_J(,&‘V/b&—

10243 Berlin
Ausstellungsdatum  05.06.2023

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

50 75 100 125

Anforderungen gemiB GEG 2
Primérenergiebedarf

Ist-Wert KWh/(m2 a)

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H. !
W/(m2K)

Anforderungswert kWh/(m?-a)

Ist-Wert Anforderungswert W/(m?.K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

20.07.2022

Registriernummer: BW-2023-004574297 2

kg CO,-Aquivalent /(m2a)

>250

150 175 200 225

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2023-004574297 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 30,76 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

128,2 kWh/(m?-a)
c T

BN | ¢ | o | e T|TEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

141 kWh/(m2-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

128,2 kWh/(m?2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Kii
Ce o . . ima-
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2019 | 31.12.2019 (Erdgas 11 86.910 15.643 71.266 1,3
01.01.2020 | 31.12.2020 (Erdgas 11 67.321 12.117 55.203 1,39
11 69.262 12.467 56.794 1,18

01.01.2021 | 31.12.2021 |Erdgas

[J weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2023-004574297 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |AuBenwand gg. A- | Ddmmung der AuRenwéande m 0
uBenluft
O O
O O
O O
O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter: P E P 9

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeuibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beruicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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