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Exposé

Zweifamilienhaus in Wernigerode

Haus in 38855 Wernigerode, 191 m2, Zwei
Wohneinheiten, zu einer Einheit kombinierbar,
provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-467488
Zweifamilienhaus

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Privater Verkaufer

38855 Wernigerode
Sachsen-Anhalt
Deutschland
Baujahr 2017 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 505,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Carports 1
Wohnflache 191,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte (Ein)/Zwei-Familienhaus aus dem Jahr 2017 bietet auf 191 m? Wohnflache
insgesamt 7 Zimmer sowie 2 Badezimmer und 2 Hauswirtschafts-/Technikraume.

- Die 4-Zimmer EG-Wohnung hat eine Flache von 89 m? und ist fast barrierefrei.

- Die 3-Zimmer OG-Wohnung hat eine Flache von 102 m? und ist dank des 1,67m hohen
Drempels im Grunde ohne Einschrankungen nutzbar.

- Bei Bedarf kénnen die beiden Wohneinheiten auch mit geringem Aufwand zu einer grofien
Wohneinheit zusammengeftihrt werden.

Alle bestehenden Larmschutzvorschriften fiir Mehrfamilienhduser wurden beim Bau des
Hauses berticksichtigt.

Das Gebaude zeichnet sich durch eine effiziente Warmepumpe aus und erreicht dank KFW70-
Standard die Energieeffizienzklasse A+.

Zudem ist ein Doppel-Carport fiir das bequeme Parken direkt am Objekt vorhanden.
Ausstattung

- A+ Luft-Wasser-Warmepumpe mit Be-/Entliftungsanlage

- Bader je mit Dusche und Badewanne

- Vinyl- und Fliesenboden

- Je Wohnung eine Kiiche

- Dachboden und Bodentreppe mit Warmeschutz

- Zwei separate 20 m? grof3e WPC-Terrassen

- Drei Garten-/Geratehauser

- Doppelcarport mit zwei separaten 11 KW Stromanschliissen fur z.B. Wallboxen.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktuiche, Barrierefrei

Sonstiges
Virtuelle Rundgédnge durch beide Wohnungen sind vorhanden und der Anzeige beigeftigt.

Lage

Das Objekt befindet sich im Stadtgebiet von Wernigerode in einer gut angebundenen Lage auf
einem 505 m? grofien Eigentumsgrundstiick. Die Infrastruktur vor Ort deckt die taglichen
Bedurfnisse ab und bietet eine solide Erreichbarkeit der umliegenden Einrichtungen.

Wenige Gehminuten z.B bis:

- Nachster Discounter 5 Minuten.

- Bahnhof 10 Minuten.

- Fuf3gangerzone Innenstadt 20 Minuten.

Die Anbindung zur Autobahn A36 ist etwa 5 Fahrminuten entfernt
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 23,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

7

Garten EG-Wohnung
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Galerie

Garten OG-Wohnung

Garten OG-Wohnung
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WR-DG

DG 360° Rundgang QR-Code

WR-EG

OG 360° Rundgang QR-Code
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

OG Grundriss
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Anhidnge

1. 360-Grad Rundgange - Links
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EG-Wohnung 360°-Rundgang:
https://tour.panoee.net/6a286b8cch8011/5debe/32a
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