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Exposé

Erdgeschosswohnung in Frankfurt

Frankfurt-Westend: Modernisierte 4-Zimmer-Wohnung -

Baujahr
Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1956

4,00
90,00 m?
16,00 m?
450 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467467/

Ideal fiir Wohnen & Arbeiten

Objekt-Nr. OM-467467
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 779.000 €

Ansprechpartner:

Olga Crolla

Leerbachstrafie 62
60322 Frankfurt

Hessen

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Erstbez. n. Sanier.
1

1

Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese umfassend modernisierte 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer erstklassigen Lage
des Frankfurter Westends. Die Immobilie verbindet gepflegte Bausubstanz mit einem
modernen, klaren Grundriss. Dank der Aufteilung und des zusatzlichen Raumangebots eignet
sich das Objekt optimal ftir die Kombination aus Wohnen und Arbeiten (Homeoffice).

Ein zentraler Vorteil der Wohnung ist der direkte Zugang zum Garten, der im urbanen Umfeld
eine private Ruhezone bietet. Alle Raume wurden handwerklich hochwertig tiberarbeitet und
sind bezugsfertig.

Ausstattung & Highlights

Bodenbeldge: Hochwertiges Eichenparkett im Fischgrat-Muster in allen Wohnraumen;
handwerklich verlegte italienische Terrazzo-Fliesen in den Badezimmern.

Aufienbereich: Direkter Zugang zum Garten und ein Balkon
Fenster: Moderne Fensterelemente, durchgehend mit elektrischen Rollldden ausgestattet.

Smart-Office / Géste-Option: Separates, 16 Quadratmeter grofies Mansardenzimmer im
Gebaude - ideal als ruhiges Buiro oder separater Gastebereich nutzbar.

Zustand: Erstbezug nach durchdachter Sanierung.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung.

Ausstattung

- direkter Zugang aus der Kiiche zum Gartenbereich, inkl. Balkon

- separates Mansardenzimmer (ca. 16 m? Nutzflache) fir flexible Nutzung
- Fischgratparkett in allen Wohnraumen

- Akzentflachen mit italienischen Terrazzo-Fliesen in Nassbereichen

- Bader ausgestattet mit Premium-Armaturen und FufSbodenheizung

- LAN-Verkabelung mit Anschluss in jedem Raum fiir Highspeed-Internet
- elektrische Rollldden an allen Fenstern

- gepflegtes Gebaude

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Das Angebot erfolgt provisionsfrei von privat..

La ge
Die Leerbachstrafie gehort zu den ikonischen und gesuchtesten Adressen im Herzen des

Frankfurter Westends. Dieser Stadtteil vereint auf einzigartige Weise die Ruhe einer noblen
Wohngegend mit der unmittelbaren Nahe zum pulsierenden Leben der Mainmetropole.

Das Westend ist bekannt fiir seine prachtigen, von Baumen gesdaumten Strafen und seine

architektonisch wertvollen Hauser aus der Grinderzeit und den 50er Jahren, die eine
gediegene und reprasentative Atmosphare schaffen.
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Exklusivitat und Anbindung:

Die unmittelbare Ndhe zum Palmengarten und dem weitldufigen Griineburgpark bietet eine
hohe Freizeit- und Lebensqualitidt. Diese Griinanlagen sind fuf3laufig erreichbar und dienen
als Oasen der Erholung.

Das pulsierende Bankenviertel, die Alte Oper und die exklusiven Einkaufsméglichkeiten der
Goethestrafie sind nur wenige Minuten entfernt. Die Lage ermdglicht ein urbanes Leben auf
hoéchstem Niveau, ohne auf Ruhe verzichten zu miissen.

Eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die schnelle
Erreichbarkeit des Hauptbahnhofs und des Flughafens unterstreichen die privilegierte
Wohnsituation.

Die Leerbachstrafie steht somit nicht nur fur eine Adresse, sondern fiir einen Lebensstil —
diskret, zentral und von zeitloser Eleganz.

Infrastruktur: )
Apotheke, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 156,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Flurbereich
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Galerie

Essbereich
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Galerie

Kiiche

Wohn- und Essbereich
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Galerie
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Wohnbereich

Wohnbereich Badezimmer
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Badezimmer

Baddetails
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Aussenbereich

Mansardenzimmer
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Galerie

Ausblick Mansardenzimmer

Umgebung
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Galerie

Aussenbereich
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Galerie

Umgebung
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Galerie

Umgebung
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