Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Schrobenhausen

Frisch renovierte Doppelhaushalfte mit Garten in
Schrobenhausen-Steingriff (provisionsfrei)

Objekt-Nr. OM-467451
Doppelhaushalfte

Verkauf: 624.000 €

FruhlingsstraBe 18
86529 Schrobenhausen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 375,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 150,00 m? Garagen 1
Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 3
Energietrager Strom Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive, komplett frisch renovierte Doppelhaushalfte im begehrten
Ortsteil Steingriff. Der Kundendienst fiir die Haustechnik wurde aktuell neu durchgefuhrt —
das Objekt ist somit absolut bezugsfertig und wartungsfrei. Neben den modernisierten
Wohnraumen ladt ein schoner, gepflegter Garten zum Entspannen im Freien ein. Ideal fir
Familien oder Paare, die ein bezugsbereites Zuhause suchen.

Ausstattung

Das Haus ist energetisch und modern top ausgestattet:

Heizung: Effiziente LuftwArmepumpe in Kombination mit einer Fuf$bodenheizung im
gesamten Haus.

Kamin: Anschluss fiir eine optionale Holzheizung/Kaminofen ist vorhanden.
Fenster: Moderne Dreifachverglasung flir optimalen Warme- und Schallschutz.

Keller: Ein grofer, heller Keller , der dank gutem Lichteinfall ideal als Btiro, Hobbyraum oder
Gastebereich genutzt werden kann.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in bester Lage von Schrobenhausen-Steingriff . Sie profitieren von
einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen:

Alles zu Fuf: Viele Supermaérkte, die Innenstadt sowie der Bahnhof sind in nur 10
Gehminuten bequem erreichbar.

Perfekt ftr Pendler: Schnelle Anbindung an den Nahverkehr Richtung Ingolstadt und
Augsburg bei gleichzeitig ruhigem Wohnumfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Aufienansicht
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Garage mit Durchgang zum Garte

Eingangsbereich
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Wohnzimmer

Gaste-WC Wohnbereich
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Galerie

Wohnbereich

Terrasse
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Galerie

Wohnbereich

Beispiel Kinderzimmer
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Bad

Elternschlafzimmer
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Galerie

Dachspitz

Dachspitz
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Galerie

Keller mit Heizung

Kellerraum
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Waschraum

Keller
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E RG I EAU SWEls fiir Wohnmbludl J

CO,Emissionen® (11111118 kg/(*2)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
25 kWhi(m*a)

50 75 100 125 150
60 kwWn(m*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebéudes.

@ Verarvon nach DINV 41088 ind DINV 4701-10
n Vertahren nach DINV 18558
O Regolung nach § 3 Absatz S ENeV.
O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 ENEV

Energieausweis

| gemat den §5 16 . der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * —

Einfamilienhaus, freistehend
Frahlingsstr. 16, 86529 Steingriff

ganzes Gebaude

2012

2012

1

254 m° [0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache emtst

Verwendung: Brauchwasser/Heizul

(Anderung/Erweiterung)

| 2 vermietung/verkaut
S i

O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)

iberschlagige Vergleiche ermaglichen
isnnw\pfehlungen (Seite 4).

nughb.d:m erstellt

che Informationen zum Verbrauch

rbrauchs erstelit

O Aussteller

alitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Energieausweis
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Grundrisse
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Dachgeschoss

Dachgeschloss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467451/

Seite 13/14



Grundrisse
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