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Modernisierte Doppelhaushalfte mit liebevollem Garten,

Exposé

Doppelhaushalfte in Thurnau

Bachzugang und Doppelgarage in Hutschdorf

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1934

305,00 m?
3

7,00
190,00 m?
Strom

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467397/

Objekt-Nr. OM-467397
Doppelhaushalfte

Verkauf: 349.000 €

95349 Thurnau
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

01.11.2026
modernisiert
4

3

2

1

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese charmante Doppelhaushalfte bietet mit 190 m? Wohnflache und insgesamt 7 Zimmern
ideale Voraussetzungen fur Familien, inkl. Homeoffice oder Mehrgenerationenwohnen. Das
ursprunglich 1934 errichtete Haus wurde laufend modernisiert und prasentiert sich heute in
einem auferst gepflegten, modernisierten Zustand. Letzte Sanierung / Renovierung
2014/2022.

Auf drei Etagen wurde der urspriingliche Charme des Hauses liebevoll bewahrt und
gleichzeitig mit hochwertigen Modernisierungen zeitgemaf erganzt. Das Dach wurde 2001
erneuert, das 1 OG 2012 saniert, das Dachgeschoss 2014, und das EG 2022 komplett
renoviert und saniert.

Auch energetisch wurde das Haus kontinuierlich weiterentwickelt. Dreifach verglaste Fenster,
ein Warmepumpenboiler, moderne, energieefliziente Klimasplitgeridte sowie ein Pelletofen
sorgen flir zeitgemafien Wohnkomfort, modernes Heizen und ein angenehmes Raumklima.

Im ganzen Haus erwartet sie eine gemtitliche Wohnatmosphére. Die moderne Einbauktiche
bietet Platz zum Kochen und Geniefien. Zwei Badezimmer sowie ein zuséatzliches Gaste-WC
und Abstellkammer sorgen fiir Komfort im Familienalltag. Ein besonderes Highlight sind die
zahlreichen Raume, die weit tiber das klassische Wohnen hinaus Méglichkeiten eréffnen.
Arbeiten von zu Hause, Platz fir Hobbys, ein Gastebereich, eine kleine Einliegerwohnung fur
Mehrgenerationenwohnen, ein kleiner Gewerbebereich, viel Platz Kinder — dieses Haus wachst
mit den Bedirfnissen seiner Bewohner mit und bietet Raum fiir Ideen, Traume und
individuelle Lebensentwtirfe.

Auch der AuBenbereich macht glicklich. Der liebevoll angelegte und vollstandig eingezaunte
Garten, mit Bach und Briicke, 1adt zum Entspannen ein. Die grof3ztigige, iiberdachte Terrasse
erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet zu jeder Jahreszeit einen geschiitzten Platz.

Erganzend verfiigt die Immobilie tiber eine Doppelgarage mit Sektionaltoren,
sowie einem Stellplatz mit Wallbox (11kw)

Ein Zuhause fur alle, die grof3ztigiges Wohnen, moderne Ausstattung und naturnahes Leben
in einer ruhigen Umgebung schitzen. Der Bezug der Immobilie ist ab dem 1. November 2026
moglich.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungen ab sofort méglich.

Wir wiinschen uns neue Eigenttimer, die dieses besondere Zuhause mit Leben fiillen.
Menschen, die die gemutlichen Raume, den Garten, den Bach und die vielen Moglichkeiten
dieses Hauses zu schétzen wissen und daraus ihr ganz persénliches Familiennest machen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Hutschdorf, einem Ortsteil des Marktes Thurnau, und verbindet
ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Trotz der
naturnahen Lage sind die Wege in die umliegenden Stadte angenehm kurz. Uber die
nahegelegene Autobahn A70 erreichen Sie Kulmbach in wenigen Minuten, Bayreuth in etwa
20 Minuten und Bamberg in rund 30 Minuten. Dadurch eignet sich das Haus auch
hervorragend fiir Berufspendler, die die Ruhe des Landlebens schatzen und dennoch von einer
guten Anbindung profitieren méchten.
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Direkt am Grundstiick verlauft ein kleiner Bach, der dem Garten eine besondere Atmosphére
verleiht und fiir ein idyllisches Wohngefiihl sorgt.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in Thurnau sowie den umliegenden Stadten und sind schnell
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Bach & Garten

Bad OG
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Galerie

Wohnzimmer / Lesen

Kiiche OG Flur
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Galerie

Schlafzimmer

Esszimmer
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Galerie

Beispiel Kinderzimmer

Zimmer mit Zugang zur Terasse
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Galerie

Wohnzimmer / Gewerbe

Flur mit kleiner Kuichenzeile
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