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Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Ubernahme

Exposé

Dachgeschosswohnung in Witten

Bezugsfertige lichtdurchflutete Eigentumswohnung, 72
qm, kernsaniert

4,00
72,00 m2
Gas
20.000 €

ab Datum

Ansprechpartner:
Martin Gruf3

Potthofstraie 23
58455 Witten
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen

Heizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467391/

Objekt-Nr. OM-467391
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 198.000 €

15.10.2026
saniert
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Seite 1/13



Objektbeschreibung

Bezugsfertige, lichtdurchflutete DG-Wohnung, Einbauktiche + modernes Dusch-Bad + Wande
Glattputz weiss + hochw. Béden, kernsaniert.

Der Wohnung zugehorig ist eine im Haus befindliche Garage.

Die Wohnung ist grof3ziigig aufgeteilt mit Schlafzimmer, Kinder-/Arbeitszimmer, Kiiche, Diele,
Abstellraum und einem modernen Bad.

Der grof3e Wohn-/Essbereich ist lichtdurchflutet und nach Stiden ausgerichtet.
Zur Wohnung gehort ein abschliefSbarer Kellerraum.

Die Nutzung von Wasch- und Trockenrdumen, einem ebenerdigen Fahrradkeller sowie einem
Hobbyraum ist moglich.

Eine Sanierung des Daches, einschl. der energetischen Sanierung erfolgte im Jahr 2018.
Eine Besichtigung der Wohnung ist nach Absprache gerne moglich.

Der Verkauf der Wohnung erfolgt provisonsfrei durch den Eigenttimer.

Von Makleranfragen ist abzusehen.

Ausstattung

Die Wohnung wurde im Jahr 2017 komplett entkernt. Es erfolgte eine Erneuerung der
Elektoinstallation, der Heizkdrper und aller Anschlussleitungen fiir die Ver- und Entsorgung.

Das Duschbad wurde komplett einschl. der Leitungen erneuert.

Alle Raume haben einen TV-Satelliten Anschluss, mehrere Telefonanschliisse sind ebenfalls
vorhanden.

Der Oberboden besteht aus einem hochwertigen Vinyl in Holzoptik.

Im Jahr 2018 erfolgte durch die Eingentiimergemeinschaft die Erneuerung des Daches,
einschl. der energetischen Sanierung.

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich im schénen Stadteil Witten Heven.
Schulen, Einkaufsméglichkeiten und der Kemnader See sind fufilaufig erreichbar.

Die Nahverkehrsanbindung ist gegeben. Die Ruhr-Universitat und die Stadtzenten von Witten
und Bochum sind schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 140,00 kWh/(m2a)

Energieeflizienzklasse E

Wohnung DG Giebelseite
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Galerie

moderne Wohnktiche
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Galerie
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Flur Flur

Wohnzimmer rechts
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Galerie

Wohnzimmer links

sonniger Wohnzimmer Ausblick
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Galerie

Schlafzimmer

Arbeits- / Kinder-Zimmer
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Galerie

Arbeits- / Kinder-Zimmer

Abstellraum
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Galerie

Lay
(i

Garten mit Zufahrt Garage
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Galerie
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neue el. Unterverteilung

Treppenhaus
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Grundrisse

30, 50 10 186 135 99 135 89 135 198 10 43 .30
| 1T T 132 T T 132 T T 132 T 1T T
‘30‘ 50 ‘}? 341 rzl 228 }? 3,86 “J 43 t
1,00 3,01 i 237 122 2,01 1,00 20
2t + % t 1 + 1
30, 50 19 332 24, 221 11 122 10 241 10 50 .30
T T ‘ T I} 1L} ‘ T T
g ~ [ - - : - — e
88 8 8 iz 1 7774 f g8 4 8
f BRH: 1,00 m BRH: 1,00m BRH: 1,00m
‘ [ [ AT RS PR |
‘ ‘ | e Saontis 15m  Scvaien | H
ol e S,
| flermoan K Rlrmem
‘ ‘ H [ L Tl BT hoe J
3 E b a
g o 8 I . : : s 8 3
g 8 - ‘ 15 3 LRH: 245m LRH: 246 m LRH: 250m 5‘ R 5
2 2 3
|0 B w
‘ T T T T ‘
|
\ H - — \
fe i m_l\ ‘ H
sme | e - -
d= e Rt & e i
& | Ll | L a7 e b g o
LT m : . [ 250m I ¥ 23
8 = i = =
B ‘ - | i w B xosv tam |t | B
o % H | | o psaim | &
S gle b | g | e
RS S ‘ P L Rty wohisen 3
o I
g i cawe o ale
e Geube! 2 LRH-Tz.zmn E b I 1
E ‘ , e ‘ 5 .
- k d - <
o g | )
3¢ ‘ S 81 4 - - 8
-l | I LRH: 247 m hr, | s 25"” H 2
& g H L 4+
a L T ‘ o . 34 RH: 247m = ‘ H 3 3
/o } e = o B
8 | NR; 04 195 || -
| W] Elezee ‘
5 ‘ | o lewn L oo I
p-al | 195 3 3/
s 8 & ‘ H | | 27 1 72277722} T g g
‘ ‘ g 4 ‘ ‘ ‘
LLl i i
= . . L7 —H e L . [

Grundriss mit ungef. Maafen.
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