
Baujahr 1969

Etagen 3

Zimmer 3,00

Wohnfläche 93,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 338 €

Übernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Bremen

Moderne 3-Zimmer-Wohnung im Herzen von
Schwachhausen – Sofort bezugsfrei - Balkon

Objekt-Nr. OM-467356

Wohnung

Verkauf: 349.000 €
Ansprechpartner:
Daniel Dörr

Orleansstrasse 1
28211 Bremen
Bremen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr 1969 und bietet auf ca. 93 m² ein angenehmes Wohngefühl mit hellen Räumen. Das
Objekt ist sofort bezugsfertig und wird ohne Käuferprovision verkauft.

Ausstattung
* Balkon

* Erstbezug nach Renovierung

* Einbauküche inklusive E-Geräte und separaten Kühlschrank 

* neu lackierte Türen & Heizkörper

* dreiadrige Elektrik mit FI-Schutzschalter

* neue Lichtschalter & Steckdosen

* neue Fußleisten

* neuer Vinylboden im Schlafzimmer

* neue Toilette & neuer Waschtisch

* stilvolle Lehmputzwand im Wohnzimmer

* gesamte Wohnung frisch weiß gestrichen

* dreifach verglaste Fenster, Jahr 09.2012

* Hausgeld 338€ mtl.

* Instandhaltungsrücklage der Eigentümergemeinschaft ca. 50.000€

Fußboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauküche

Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage von Bremen-Schwachhausen, einem der
beliebtesten und wertstabilsten Stadtteile Bremens.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 152,10 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer Deckenspots, Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Flur Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Flur

Kinderzimmer / Büro 
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Exposé - Galerie

Kinderzimmer / Büro 

Kinderzimmer / Büro 
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Exposé - Galerie

Flur

Blick ins Badezimmer
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Exposé - Galerie

Badezimmer

Dusche
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Exposé - Galerie

Dusche

Badezimmer
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Exposé - Galerie

Badezimmer Fenster Flur

Küche
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Exposé - Galerie

Küche Küche

Küche
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Exposé - Galerie

Ofen

Herd
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich Balkon

Balkon / Ausblick
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Exposé - Galerie

Sicherungskasten

Eingangstür
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
2. 

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467356/ Seite 17/17 



















Wohn- & Nutzflächenberechnung nach WoFIV und DIN 277

Die Wohn- & Nutzflächenberechnung wurde für folgendes Objekt erstellt:

Relevante Objektdaten

Straße/ Hausnr.: Orleansstr. 1
PLZ / Ort: 283211 Bremen
Art des Objektes: Eigentumswohnung

Genutztes Messinstrument: Vorortaufmaß LiDAR Scan

Die Immobilie wurde am 13.11.2025 vor Ort von Alex Enns, B.Eng. M.Eng. (Ingenieur, geprüfter 
Sachverständiger), mit einer Matterport Pro3-Kamera digital erfasst und vermessen. Die dabei

erstellten Grundrisse beruhen auf den erfassten Messdaten.

Leistungsumfang:
Der Auftrag umfasst ausschließlich die Erfassung und Berechnung der Flächen basierend auf den 

vorliegenden Messdaten. Die Prüfung der bau- und planungsrechtlichen Zulässigkeit der Bausubstanz ist 
nicht Gegenstand der Leistung. Eine Haftung für die baurechtliche, statische oder sonstige technische 

Verwendbarkeit der erstellten Grundrisse und Flächenberechnungen wird ausgeschlossen.

Der Verfasser dieser Wohn- & Nutzflächenberechnung versichert, dass er nach bestem Wissen und 
Gewissen die Messungen durchgeführt hat.

Bremen Erstellt am 21/11/2025
        Unterschrift  / Stempel des Verfassers Ort Datum 



Wohnflächenberechnung
Wohnflächenberechnung

Orleansstr.1 Vollständige Höhe 100.00%
28211 Bremen 1m – 2m 50.00%

Unter 1m 0.00%

3.Obergeschoss
No Zimmer Berechnung Wohnfläche
1.1 Flur (1.36*4.25)+(0.67+1.23) 6.6 m²
1.2 Zimmer (3.89*5.32)-(0.27*0.6) 20.5 m²
1.3 Küche (3.13*2.56)-(0.24*1) 7.8 m²
1.4 Bad (3.13*1.61) 5.0 m²
1.5 Zimmer (5.18*4.63) 24.0 m²
1.6 Wohnzimmer (4.14+6.58)-(0.2*0.4) 27.2 m²
1.7 Balkon (1.05*6.3)*0.25 1.7 m²

Gesamtgröße 3.Obergeschoss 92.81 m²

Gesamtfläche nach WoFIV 92.81 m²
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Maße wurden durch lineare Interpolation
ermitellt.

UNTERSCHRIFT/STEMPEL

21.11.2025
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