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Exposé

Blirohaus in Radolfzell

Biliro- oder Praxisraume in Top Lage!

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Ubernahme

Zustand

:
:

1
|

Gas
450 €
sofort

renoviert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467340/

Objekt-Nr. OM-467340

Biirohaus

Vermietung: 2.255 € + NK

Ansprechpartner:
Nora Bischler

Bohringerstrafie 50

78315 Radolfzell

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Etage

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

3. OG
205,00 m?
205,00 m?
2

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Gebaude ist als Wohn- und Geschéftsgebdaude konzipiert.

Die Raumlichkeiten befinden sich in optimalem Zustand und entsprechen den aktuellsten
Erfordernissen an moderne Bliroraume.

Die Mieteinheit ist durchgingig mit einer hoch schallabsorbierenden Akustikdecke und einem
hochwertigen Objekt-Teppichboden ausgestattet.

Die Raume sind mit raumhohen, schlichten Ganzglaswanden und Schrank-/ Trennwanden
schalldicht untergliedert, die sich bei Bedarf nach funktionalen und gestalterischen
Erfordernissen versetzen lassen.

Die transparente Gestaltung gibt dem Gesamtraum einen sehr modernen Charakter mit einem
gut funktionierenden Mix aus Kommunikation und Diskretion im taglichen Arbeitsablauf.

Die Mieteinheit ist gleichermafien als Biiro oder mit einem entsprechenden Sichtschutz sowie
als Praxis nutzbar.

Die Mieteinheit hat Zugang zu 2 Terrassen.

Die Raume befinden sich im 3. OG des 7 —stockigen Gebaudes und sind durch einen Lift
behindertengerecht erreichbar.

Ausreichend Parkplatze sind um das Gebdude und in der Tiefgarage vorhanden.

Im Gebaude befinden sich weitere erstklassige Biliros und Praxen, die gewisse Synergieeffekte
bieten.

Ausstattung

Fufboden:

hochwertiger Objekt-Teppichboden durchgangig in allen Raumen,
Waénde:

tapeziert und einheitlich weif gestrichen,

Decke:

hoch schallabsorbierende Langfeld-Rasterdecke, weif3, abgehangt.

Der dadurch entstehende Deckenhohlraum eignet sich als zusatzliche Fithrung von
Installationen.

Beleuchtung;:

eingebaute Downlights in den Allgemeinbereichen, schaltbare Steckdosen fiir den Einsatz von
Indirekt-Stehleuchten in den Biiros.

Elektro-Infrastruktur:
KNX

Fufibodenkanale mit bodenebenen Bodendosen zur Versorgung der Arbeitsplatze mit
Elektro- , EDV- und Telefonanschlissen.

In Erganzung Boden-/ Briistungskanale.
Klima:

teilklimatisiert.
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Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Fur die Mieteinheit sind 2 Tiefgaragen- und 2 Auf3enparkplatze reserviert. Die Anzahl kann
nach Absprache angepasst werden.

Die optimal positionierte Werbetafel ist aufgrund der hohen Verkehrsfrequenz sehr
werbewirksam.

Werbeflachen stehen fiir alle gewerblichen Mietrdume zur Verfiigung.
Lage

Die Buiro- oder Praxiseinheit befindet sich in einer TOP- Lage von Radolfzell und ist gut mit
dem Auto und zu Fuf3 erreichbar.

Die Mietraume liegen im westlichen Stadtteil von Radolfzell, der verkehrsglinstig an die A 81
Stuttgart westlicher Bodensee und an der Eisenbahnlinie Offenburg, Radolfzell, Konstanz
angeschlossen ist.

Durch die hohe Verkehrsfrequenz ist die Lage des Gebaudes sehr werbewirksam.

Parkmoglichkeiten sind ausreichend fiir Mitarbeiter und Kunden vorhanden.

Es stehen insgesamt ca. 40 Tiefgaragen— und ca. 30 Au3enparkplatze direkt am Gebaude zur
Verfiigun

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule, Gymnasium,
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Innenraum

Sanitarbereich
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Galerie

Aufienanlage

Werbetafel
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Grundrisse

Grundriss
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