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Exposé

Zweifamilienhaus in Gerach

Neuwertiger A+ Winkel-Bungalow, Elg-Whg, Fernblick,
Doppelgarage, Carport, groBe-PV-Anlage

Objekt-Nr. OM-467332
Zweifamilienhaus

Verkauf: 939.000 €

Ansprechpartner:
Wagner

Sonnenleite 2
96161 Gerach

Bayern
Deutschland
Baujahr 2022 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 1.534,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 1 Badezimmer 2
Zimmer 6,50 Garagen 2
Wohnflache 186,00 m? Carports 1
Nutzflache 244,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Modernes KFW-40+ Effizienzhaus als Winkelbungalow.

Stark gedammte Bodenplatte, 41cm AuBenwande, Holzfaser-Aufdachdammung, Raumhohe
260cm, weifle Echtlack-Innenttiren 210cm, nicht sichtbare Uberstromoéffnungen fur die
Laftungsanlage, Alu/Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Verglasung, Terasssen-Schiebetiiren mit
besonders niedrigen Schwellen, elektr.-Alu-Rolladen mit zuséatzlicher zentraler Steuerung und
Zeitschaltuhr, Insektenschutzgitter, Einbruchshemmende Verglasung, begehbarer Dachboden
mit Kniestock, engobierte Tondachziegel, iberdachte Terasse die als Wintergarten ausgebaut
werden kann, LED-Aufenbeleuchtung im Dachiiberstand rundum, Sicherheitskamera,
schone vielseitige und pflegeleichte Gartenbepflanzung, Obstbaumwiese, fir individuelle
Gestaltung der geebneten Aufienanlagen wie grof3ztigigen Pool und Wohnmobil-Carport
vorbereitet, evtl. Anbau fir Bliro oder Wohnraum noch moéglich, Gartenhaus,
Einliegerwohnung mit Bad und Kuiche, Doppel-Grofiraum-Garagen mit Neben/Hobby-Raum,
grofies elektr-Hormann-Sektionaltor, 14KWp-IBC-PV-Anlage mit 25 Jahren Leistungsgarantie
und BYD-Premium-HVM11 Litium-Ionen-Akku, SMA-Wechselrichter mit Notstromfunktion!!!,
Gewiss-Wallbox mit Fehlerstromschutz, im gesamten Haus Niedertemperatur-
Fufsbodenheizung mit Einzelraumregelung, Vaillant-Warmepumpe und Zentrale-Vaillant-
Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung, Aktivkohle-Pollenfilter und Warmetauscher gegen
zu trockene Luft!!!, Schalldampfer in den Liftungsrohren, Klimaanlage mit Warmepumpe und
Heizfunktion, 800L Hocheflizienz-Hygienespeicher und Edelstahl-Trinkwasser-DLE im
Pufferpeicher, zur Vermeidung von Stagnationswasser und Legionellen und besonders
energiesparend, Edelstahl- Wasserverteilung mit Griinbeck Enthartungsanlage, PV-Heizstab,
Kathrein-Sat-Anlage, Glasfaseranschluss im Haus, LAN-Verteilung mit vielen Anschlussdosen,
Video-Sprechanlage, Haustechnikraum mit separatem Eingang, dadurch muss der Techniker
bei den Wartungsarbeiten nicht in den Wohnraum, Im gesamten Haus grofformatige und
pilegeleichte Holzdekor-Fliesen, zusatzliche Wandheizung im Bad, Bader raumhoch mit weif3en
3-D-Fliesen, ebenerdige Dusche 160x100cm mit zuséatzlicher hoher Thermostat-Kopfbrause
und Wasserfalldusche und LED-Beleuchtung, 100x100cm Runddusche in der Einlieger-
Wohnung, Duschabtrennung in Echtglas, Sptilrandlose Hange-WC, Bidet, Doppelwaschtisch
mit Spiegelschrank und zusatzlichen Badschrianken, hohe Waschtisch-Armarturen, beim
Grundriss wurde ein besonderer Augenmerk auf die Alltagstauglichkeit und kurzen Wegen
gelegt, Terasse/Wintergarten direkt von der Kiiche zu begehen, zuséatzliche Einbauschranke
mit Sptilbecken in der Speis, Besonders exclusive und hochwertige grifflose Nolte-
Einbaukiiche in U-Form, mit sehr hochwertigen Studio-Line-Geraten von Bosch/Siemens,
90cm-Induktionskochfeld mit 5 Kochstellen und PowerBoost-Funktion, Siemens-Dampf-
Backofen mit Temperatursensor und Pizzastufe, zweiter Siemens-Backofen mit Microwelle,
Pizzastufe und Grillfunktion, Siemens-Geschirrsptiler mit Zeolith Technologie, Siemens-
Abzugshaube.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung, edle und doch sehr praktische Bader, viele grof3ztigige
Einbauschranke mit Ausziigen, Esstisch direkt an der Einbaukitiche, zusatzliche LED-
Einbaustrahler in der Kiiche, das Haus wurde in besonders hochwertiger Qualitit von einer
osterreichischen und namhaften Firma erstellt. Auf Wunsch teilmoébliert mit vielen
Einbauschranken.

Ankommen und sich sofort wohlftihlen!!! Eine Oase der Ruhe und Erholung. Durch die
Einliegerwohnung eréffnen sich auch vielfaltige Moglichkeiten fiir Selbststandige.
Glasfaseranschluss im Haus!!! Im sehr grofiztigigen und kaum einsehbaren Garten ist sehr
viel Platz fiir die unterschiedlichsten Moglichkeiten! Ideal fiir Kind, Haustier, Poolbau u.v.a.m.,
Die Genehmigung fiir den spater geplanten Wintergarten ist erteilt und kann noch verwirklicht
werden.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Die Angabe der Wohnflache erfolgte nach der Berechnung des Planungsbiiros, laut Bauantrag
und ist incl. dem spater mal geplantem Wintergarten angegeben.

Lage
Es befindet sich in einer sehr ruhigen Lage mit viel Privatsphére. Gleich am Ortseingang
gelegen und sehr leicht erreichbar. Mit sehr grof3zligiger Einfahrt, Carport und Doppelgarage.

Nur ca. 25 Min von Bamberg, Fernblick, kaum einsehbar, Kindergarten um die Ecke, Edeka 3
Min entfernt, Aldi/Lidl, Rewe, Norma, Baumarkt, Hallenbad und Freibad, Artze/Apotheken,
weiterfiilhrende Schulen usw nur ca. 12 Min. entfernt, zur Obermain-Therme mit Kurpark ca.
30 Min.,

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 11,20 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Sud-West-Ansicht
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Galerie

Sud-Ost-Ansicht

Winkelbungalow mit PV-Anlage
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Terasse, mogl als Wintergarten
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Fernblick

Sonnenuntergang von Terasse
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Galerie

Nolte Wohn-Kitiche mit Tisch

Grifflose Einbaukiiche
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Galerie

Kiuichensptile mit Glasrtickwand

Unterschranke mit Schubkésten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467332/ Seite 9/17



Galerie

zweite Kiichenzeile in Speise
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Galerie

Wohnzimmer

Ess- Wohnzimmer, Schiebetiiren
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Galerie

Schlafzimmer

Ankleidezimmer Hauptbad mit Doppelwaschtisch
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Hauptbad bodengleiche Dusche

Hauptbad WC u Bidet
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Hauptbad WC

Einliegerwohnung
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Elg-Whg Dusche u Waschtisch Elg-Whg WC

Haustechnik
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zeeh-speicher.de

email: info@zeeh-speicher.de

Fachpartner

Der Zirkulationswarmetauscher

Zirkulationswarmetauscher zur Deckung groRer Zirkulationsverlus
eingelagert im heiBesten Teil des Speichers und Entnahme der
Energie ohne Zerstorung der Schichtung.

Desinfektion des Verteilnetzes mit 70°C méglich.

41 1mm

GESAMTWANDSTARKE

01 Edelputz (Silkonhartz)

02 Bewehrungsgrund mit Textilglasgewebe

03 Fassadenwarmedammplatte

04 Holzwerkstoffplatte p5

05 Holzrahmenfachwerk, 180mm Warmedammung
06 Holzwerkstoffplatte p5

07 Dampfbremse

08 Holzrahmen-Installationsschacht, 80mm

Wéarmedammung

09 Holzwerkstoffplatte p5

10 Naturgips-Feuerschutzplatte

Warmwasser-

Zirkulations-
warmetauscher

austritt « .

Zirkulation

[

Hocheffizienzspeicher

0,11w/(m?K)

WARMEDURCHGANGSKOEFFIZIENT (Um)

ja

ja

EPS-F Plus

ja

Mineralwolle

ja

PAE-Folie

Mineralwolle

Optional Variante
"Plus" mit 41.8cm

Wandstarke

ja
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Grundrisse

Terrasse
68.79 m?
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Grundriss
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