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Exposé

Reihenhaus in Grobenzell
Reihenhausl Grobenzell, 4-Zi, Bj. 1968, saniert 2013,

Objekt-Nr. OM-467281
Reihenhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Hans-Jurgen Steg

82194 Grobenzell

Bayern
Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 143,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 110,00 m? Garagen 1
Nutzflache 50,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Hier erwartet Sie ein tolles Reihenh&duschen mit viel Potential. Auf dem Grundstiicksanteil von
143 m? bietet das Mittelhaus des baujahrestypisch hochwertig erstellten Mehrspanners von
1968 ein ansprechendes Raumangebot. Auf ca. 115 m2 Wohnflache zzgl. Nutzflache gibt es
neben dem Erdgeschof3 im Obergeschof3 mit zwei Schlafzimmern und im Dachstudio
ausreichend Platz — ideal fiir ein Paar oder die kleine Familie.

Die Stidausrichtung und grofie Fenster ermdéglichen hohen Lichteinfall. Der eingewachsene
Sud-Garten mit grofler teiltiberdachter Terrasse und Markise und Auflenzugang zur Strafie
ladt ein zur Erholung, zum ,Garteln” und zum Spielen.

Die moderne Gas-Brennwert-Heizung wurde erst in 2013 erneuert, was in Verbindung mit den
erneuerten Fenstern in EG und OG erfreuliche Energiewerte bewirkt, wie der Energieausweis
mit einem angemessenen Endenergiewert von 194 kWh/m?/a belegt.

Die Aufteilung:

Durch die ebenfalls in 2013 erneuerte Eingangstiire betritt man das Haus durch einen
Windfang mit Garderobe, Zugang zum Géaste-WC und Durchgang zur Diele. Von hier ist Ktiche,
Wohnbereich, Holztreppe nach oben und Steintreppe zum Keller erschlossen. Die Kiiche mit
ca. 8,7 m? bietet Platz fiir eine voll ausgestattete Einbauktiche und ggf. Essgelegenheit. Die
Kiiche kénnte sogar — je nach Geschmack - zum Wohnraum hin offen gestaltet werden.

Im Obergeschof3 befinden sich zwei Schlaf-/Kinderzimmer und das in 2013 modernisierte Bad
mit Wanne, Waschbecken und WC.

Das Dachgeschogf’ ist ausgebaut, mit kleinem Flur, dem Studio mit grof3em Dachflachenfenster
und einem ,,Bad“ (Waschbecken und WC). Hier kénnte auch eine Dusche / Wanne eingebaut
werden.

Dartiber gibt es noch einen Speicher / Stauraum, der Gber eine Klapptiire mit Auszugleiter
erreichbar ist.

Auch der Keller mit 3 Raumen bietet noch viel Platz. So gibt es hier neben dem Heizungsraum
= Waschkiiche einen Aufbewahrungsraum / Speis und einen Hobbyraum/Werkstatt mit kl.
Fenster.

Das Haus ist derzeit vermietet und pfleglich bewohnt (seit 2014); Selbstbezug ist grundsatzlich
moglich. Es ist in einem generell guten Zustand.

Zum Haus gehort eine Einzelgarage (ca. 80 m vom Haus entfernt)

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bei ernsthaftem Interesse laden wir Sie herzlich ein, sich dieses charmante Hausl nach
telefonischer Absprache ! anzusehen.

Eine Kauferprovision fallt nicht an, da der Anbieter (Hans-Jurgen Steg, zert. Sachverstandiger

fiir Immobilienbewertung nach ISO/IEC 17024, ZIS Sprengnetter Zert (S) mit den
Eigentiimern befreundet ist. Er freut sich auf Ihre Detailfragen unter Tel.: 089/13939091

Lage

Grobenzell - eigenstandig, modern, zentral, griin
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Grobenzell ist eine der begehrtesten Randgemeinden von Miinchen, im Westen, nur ca. 20
Minuten vom Mtinchner Zentrum. Zur S-Bahn sind es 8 Gehminuten. Die Innenstadt, aber
auch Flughafen, Naherholungs-gebiete und Fernziele sind tiber die Autobahnen A8 und A99
bestens erschlossen.

Alle Einrichtungen des taglichen Lebens sind hier in Fuf3distanz zu erreichen. Geschafte,
Arzte, Apotheken, Restaurants und Kneipen jeder Geschmacksrichtung sowie die meisten
Discounter, hier bleiben keine Wiinsche offen. Auch Schulen und KiTas sind ausreichend
vorhanden.

Der Freizeitwert der gewachsenen Gemeinde mit knapp 20.000 Einwohnern ist weit
uberdurchschnittlich. Die Nahe zum Fiinfseenland, sowie den eigenen Naherholungsgebieten
wie Aubinger Lohe, Langwieder-, Grobenzeller - und Olchinger See, macht Grébenzell so
begehrt. Zahlreiche Sportvereine, Freizeitgelande, Tennisanlagen und sechs Golfplatze
eroffnen Moglichkeiten fir Grof und Klein.

Das Haus liegt absolut ruhig in einer Reihenhaus-Siedlung, nur ca. 500 m vom Ortszentrum
Grobenzell entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 194,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
[ ]
Galerie
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Zuwegung
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Galerie
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Galerie

Eingang / Treppe

Gaste-WC im EG
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Galerie

Wohnbereich

—
.Jq:” . e

Schlafzilnmer OG / Balkon

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467281/ Seite 7/15



Galerie

Toilette DG
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Galerie

Dachstudio

Gas-Brennwert-Heizung
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Galerie

Einzelgarage ca. 80 m

Umgebung / Sackgasse

Seite 10/15

//www.ohne-makler.net/immobilie/467281/

https



Grundrisse
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Wohnen / Essen
ca. 25m?

Win]lang ca. 8,71 m?
731 m?

Grundriss EG
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Balkon / Loggia
3,25m*=1/2

Schlafen

ca. 19,35 m?

Kind / Biiro
ca. 11,58 m?

543

Grundriss OG
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Grundrisse
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Grundriss DG
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Aufbewahrung / Hobby /
Werkstatt ca. 19,5 m?

Heizung /
Waschktiche
ca. 11,5 m?

Anschlu3 /
Vorrat ca. 4 m?

943 ¥

Grundriss UG
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