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Exposé

Einfamilienhaus in Wiesbaden

Einfamilienhaus - Bestlage am Wiesenrand im Eigenheim
- Unverbauter Blick in Wiesbaden Sonnenberg

— I6_I5eés9é:‘»nWiesbaden

Deutschland

Baujahr 1980 Ubernahme

Grundstiicksflache 461,00 m? Zustand

Etagen 3 Schlafzimmer

Zimmer 3,00 Badezimmer

Wohnflache 162,00 m? Garagen

Nutzflache 90,00 m?2 Heizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467245/

Objekt-Nr. OM-467245
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.090.000 €

sofort
gepilegt
3

2

1

Etagenheizung

Seite 1/14



Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten und ruhigsten Lagen Wiesbadens, dem exklusiven Wohngebiet
Eigenheim in Sonnenberg, steht dieses freistehende Einfamilienhaus auf einem ca. 461 m?2
groflen Grundstiick. Direkt an eine weitlaufige Wiese angrenzend, genieflen Sie hier einen
unverbaubaren Blick in die idyllische Natur. Eine einmalige Chance auf ein eigenes,
individuelles Refugium mit zuséatzlichen Ausbauméglichkeiten, das es in Wiesbaden so nur
sehr selten gibt.

Mit einer Wohnfldche von ca. 162 m? (zzgl. Nutzflache im Keller mit Tageslicht von ca. 92 m?)
verteilt sich das Haus uber drei Etagen.

Das Herzstiick im Erdgeschoss bildet das weitlaufige Wohn- und Esszimmer, das mit einem
gemititlichen Ofen ausgestattet ist und direkten Zugang zur sonnigen Stid-Ost-Terrasse sowie
dem gepflegten Garten bietet. Kiiche und Gaste-WC befinden sich ebenfalls auf dieser Ebene.

Das Obergeschoss beherbergt zwei charmante Schlafzimmer - eines davon mit privatem
Balkon - sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche. Diese Etage bietet zusatzliche
Ausbaumédglichkeiten von einem weiteren Zimmer.

Das Untergeschoss bietet neben klassischem Stauraum im Keller und einem
Waschmaschinenraum eine eigene Sauna mit Dusche.

Technisch ist das Haus bereits mit einer Warmepumpe ausgestattet, wihrend die
doppelverglasten Holzfenster fiir eine solide energetische Basis sorgen.

Eine eigene Garage mit zuséatzlichem Stellplatz ist vorhanden.

Wihrend sich das Haus in einem tiberwiegend gepflegten Originalzustand befindet, gibt es im
Erdgeschoss und im Keller Bedarf fiir Renovierungen und Platz fur Thre Gestaltungswiinsche.

Keine Maklergebiihren. Besichtigungen am Wochenende moglich.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Eigenheim (Sonnenberg) ist ein charmantes Viertel in Wiesbaden mit einer moderaten
Bevolkerungsdichte, das eine ruhige und entspannte Atmosphare bietet. Die 6ffentliche
Verkehrsanbindung ist gut ausgebaut. Grine Parks und Spielplatze machen Sonnenberg
besonders attraktiv fir Familien und Ruhestandler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
117,25 kWh/(m?2a)
D

Galerie

Ausblick Garten
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467245/ Seite 4/14



Galerie

Wohnzimmer und Kamin

Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmerbereich

Ausblick
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Galerie
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Galerie

Garage
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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