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Exposé

Terrassenwohnung in Hagenbach

Exlusive 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 150 m
Wohnflache

Objekt-Nr. OM-467195
Terrassenwohnung

Verkauf: 492.000 €

76767 Hagenbach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1970 Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m? Etage 1. OG
Energietriager Ol Garagen 1
Hausgeld mtl. 450 € Stellplatze 2
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine aufergewdhnlich grofziigige und hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-
Eigentumswohnung in ruhiger und angenehmer Wohnlage von Hagenbach.

Die Wohnung bietet mit rund 150 m2 Wohnfldche ein grofizligiges Wohnambiente und eignet
sich ideal fir Paare, Familien oder alle, die Wert auf viel Platz und eine hochwertige
Ausstattung legen.

Bereits beim Betreten der Wohnung tiberzeugt die durchdachte Raumaufteilung mit hellen,
grofiziigigen Rdumen und einem angenehmen Wohngefiihl. Hochwertige Landhausdielen und
elegante Fliesen/Marmorbdden verleihen der Wohnung eine zeitlose und stilvolle Atmosphare.
Ein Kamin sorgt insbesondere in den kalteren Monaten flr zuséatzliche Gemtitlichkeit.

Das Herzstiick der Wohnung ist der grofztigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur beeindruckenden Dachterrasse. Die ca. 50 m? grof3e Dachterrasse bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten — ob zum Entspannen, Sonnen, Grillen oder flir gesellige Abende mit
Familie und Freunden.

Die Wohnung verfiigt Giber zwei weitere gut geschnittene Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Das Badezimmer sowie die weiteren
Wohnraume befinden sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage, zwei zusatzliche Stellplatze
sowie einen eigenen Kellerraum, der weiteren Stauraum bietet.

Ausstattung

Die hochwertige Einbaukitiche ist bereits im Kaufpreis enthalten. Sie verfiigt tiber
Markengerate von Siemens und Miele, die sich in einem sehr guten und voll funktionsfahigen
Zustand befinden. Die Kiiche bietet viel Stauraum sowie ausreichend Arbeitsflache und erfullt
damit auch héhere Anspriiche an Komfort und Funktionalitat.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die grof3zligige Dachterrasse mit einer Flache von
ca. 50 m?2. Sie erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
—vom entspannten Fruhstiick in der Morgensonne bis hin zu geselligen Abenden mit Familie
und Freunden. Die Dachterrasse wurde erst im vergangenen Jahr fachgerecht saniert und
modernisiert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Die Wohnung verfiigt iber grof3ziigig geschnittene Rdume mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer —
die Raumaufteilung bietet ausreichend Flexibilitat fiir unterschiedliche Lebenssituationen.

Insgesamt prasentiert sich die Wohnung in einem sehr gepflegten Zustand und vereint
hochwertige Materialien, grof3ziigige Platzverhaltnisse und ein attraktives Wohnambiente. Sie
eignet sich ideal fiir Kaufer, die Wert auf Qualitat, Komfort und ein grof3ztigiges Wohngefiihl
legen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlage von Hagenbach. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung und bietet eine angenehme Kombination
aus naturnahem Wohnen und einer guten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Kindergarten, Schulen sowie Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Hagenbach verfligt tiber eine gute Verkehrsanbindung in Richtung Karlsruhe, Wérth und
Landau. Durch die Ndhe zur B9 und zur A65 sind auch Pendler bestens angebunden.
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Gleichzeitig laden die umliegenden Felder, Walder und Naherholungsgebiete zu Spaziergiangen,
sportlichen Aktivitidten und einer hohen Lebensqualitat ein.

Infrastruktur: N
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Galerie

Essbereich & Eingang
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Galerie

Wohnbereich

Wohnbereich
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Galerie

Schlafz. m. Bad/Ankleideraum

Kinderzimmer/Arbeitszimmer
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Kinderzimmer/Arbeitszimmer

Bad (im Schlafzimmer)
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Galerie

Kuche

Dachterrasse
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