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2er WG moblierte 2 Zimmer luxus WG am Olympiapark

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Miinchen

Schwabing

1900

4

2,00
48,00 m?2
Gas

100 €
100 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467154/

Objekt-Nr. OM-467154

Wohnung

Vermietung: 900 € + NK

Ansprechpartner:
Florian Zen-Eldin

Sailerstr 3

80809 Munchen

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.700 €
sofort
Neuwertig
1

1

3. OG

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

exklusive, vollmoblierte 2 Zimmer WG

Es werden 2 Zimmer vermietet 950€ / 900 € nicht die ganze Wohnung!
> Ein Zimmer kostet 900€ im Monat, das mit TV 950€<

Es sind 2 Zimmer ab sofort zu vermieten.

in einem aufwendig und hochwertig sanierten Altbau in Miinchen-Schwabing West. Das
Zimmer befindet sich im 3. Obergeschoss (von 4) eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Die
gesamte Wohnung wurde einer absoluten Luxussanierung unterzogen: durchgehend massiver
Eichenparkett in klassischer Fischgrat-Verlegung, wandbtindige Ttiren mit handgefertigten
Keramikgriffen aus Mailand, Dreifachverglasung fiir héchste Warme- und Schallddmmung
sowie mafigefertigte Einbauschranke in allen Bereichen. Besonders stimmungsvoll sind die
original englischen Gusseisen-Heizkorper, die dem Interieur einen unverwechselbar eleganten,
zeitlosen Charakter verleihen — kombiniert mit einer neuen, hocheflizienten
Gasbrennwerttherme. Ein Kellerabteil ist inklusive. Die Wohnung verfiigt tiber keinen Balkon.

Das zweite Zimmer verfligt ebenfalls Giber ein Bett und Schreibtisch, kénnte allerdings auch
als Wohnzimmer geandert werden.

Die Quadratmeterangabe ist ca und stellt keinen Anspruch an Richtigkeit dar.

Ausstattung

Die vollmoéblierte Wohnung ist mit einem grof3en Doppelbett, einem gerdumigen Schreibtisch
mit Stuhl, einem grof3en Flachbild-TV sowie mafigefertigten Einbauschranken ausgestattet.
Die kiiche tiberzeugt mit einer nagelneuen Leicht kiiche und erstklassigen Markengeraten:
Miele Dampfgarer, Miele Mikrowelle, Miele Waschmaschine mit integriertem Trockner (im Flur)
sowie ein Kiihlschrank mit Gefrierfach. Fur den perfekten Start in den Tag steht ein De’Longhi
Kaffeevollautomat mit Milchaufschaumer bereit. Das vollstandig neu gestaltete Badezimmer
sowie die Kiiche sind jeweils mit einem Wandradio ausgestattet. Schnelles Internet ist
inklusive. Eine Reinigungskraft kommt alle zwei Wochen fiir die Reinigung ( dies ist im
Mietpreis nicht enthalten).

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Duschbad

Sonstiges

Internet ist ebenfalls vorhanden und kann gegen gebtihr lbernommen werden.

Eine Putzfrau kommt alle 2 Wochen.

Lage

Die Sailerstrafie 3 liegt im begehrten Muinchner Stadtteil Schwabing-West — ruhig, griin und
dennoch hervorragend angebunden. Direkt um die Ecke findet sich eine lebendige
Nahversorgung: ein Sushi-Restaurant und ein griechisches Lokal in unmittelbarer Nahe, ein
Kiosk direkt an der Ecke fiir den schnellen Einkauf sowie eine Pizzeria in der ndheren
Umgebung. Der weitlaufige Olympiapark ist fuBlaufig erreichbar und bietet alles, was das Herz
begehrt: die Olympia-Schwimmhalle mit fiinf Becken, Sprungturm und Sauna, das Olympia-
Eissportzentrum (Heimspielstatte des EHC Red Bull Miinchen), weitlaufige Grinflachen, den
Olympiasee sowie das Olympiastadion. Unmittelbar in der Nahe befinden sich auferdem die
BMW Welt und das BMW Museum. Die U-Bahnhaltestelle Petuelring (U3) ist in wenigen
Gehminuten erreichbar und verbindet die Lage direkt mit der Miinchner Innenstadt.

Location
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Sailerstrafie 3 is situated in the desirable Munich neighbourhood of Schwabing-West — quiet,
green and exceptionally well connected. The immediate surroundings offer a lively mix of
everyday amenities: a sushi restaurant and a Greek taverna just steps away, a kiosk right on
the corner for quick supplies, and a pizzeria nearby. The expansive Olympiapark is within easy
walking distance, offering everything from the Olympic Swimming Hall — with five pools, a
diving tower and sauna — to the Olympic Ice Sports Centre (home venue of EHC Red Bull
Munchen), vast parklands, the Olympiasee lake, and the iconic Olympic Stadium. The BMW
Welt and BMW Museum are also just around the corner. The U3 metro station Petuelring is
only a few minutes on foot, providing a direct connection to Munich’s city centre.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 68,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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WOHNFLACHENBERECHNUNG
Berechnung nach WoFIV

Herr Florian Zen-Eldin
SailerstraBe 3
80809 Miinchen

Objektdaten

StraBe

SailerstraBe 3

PLZ / Ornt

80809 Miinchen

Stockwerk ~ Wohnungsnummer

3.0G ggli. Treppenaufgang

Wohnflichenberechnung

Lage Raum Linge Breite Flache Anrechnung Flache Fliche Total (m®
3.0G Flache 1: Flur 3,205 1,665 5,336 100% 5,336 5,34
3.0G Fliache 2: Schlafzimmer 1 2,860 0,890 2,545 100% 2,545
3,960 3,240 12,830 100% 12,830
0,200 3,240 0,648 50% 0,324
15,699 15,70
3.0G Fléche 3: Kiiche 2,765 1,868 5,165 100% 5,165
0,305 1,677 0,510 100% 0,510
5,675 5,68
3.0G Flache 4: Badezimmer 2,780 1,249 3,472 100% 3,473
0,700 0,955 0,096 100% 0,097
0,190 0,736 0,140 100% 0,140
3,710 3,70
3.0G Fléche 5: Schlafzimmer 2 4710 2,673 12,590 100% 12,590
3,615 0,395 1,426 100% 1,426
3,068 0,150 0,460 50% 0,230
14,246 14,25
Gesamtwohnfliche 44,67 m?

Die Emittlung der Flichen erfolgte auf Basis einer CAD-Zeichnung nach WoFIV. Das Objekt wurde lediglich in Teilen aufgemessen. Fir
die Ubereinstimmung zwischen der beiliegenden Zeichnungen und dem Objekt wird keine Haftung Ubernommen.

Alle MaBe sind eigenverantwortlich vor Ort zu prifen.

WHGFZE | Wohnflichenberechnung
Fl(}llaﬂ Zen-E|d|n

Berechnung nach Wohnfléchenverordnung
SallerstraBe 3

80809 Miinchen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467154/

Datum 14.07.2024

MaBstab  /

Blattformat A3
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Grundfliche Flache nach WoFIV

y 5,050 y 0890 | 3,960 02001
7 7 F+—— =
41
Hﬂ@ ¥ 160 ¥
FO@F 0,990 y 3410 3
L gl
S

i - - =
3 I I H g R Flache 2: Schlafzimmer 1
” ]
g S I Schlafzimmer 1 : 8l h 316
I 16,008 mt '
| RH 2,395 | |
I le 1 Raumteil unter 2m
g g I I % 0,648 m?
o 2 b e e e = — - | b
| * 7,850 O,zWH‘
|
! by Ty,
Lo e o
- 3 +
= 2,955 Kiiche 5 § <
Hi! 5,675 m? é Flache 3: Kiiche -
i RH 2,305 g 5
| Flur - 5,675 m? &
2
B |3 23368 S g Fliche 1: Flur
7 N 1 S “ 5,336 m?
= Bad 3
3,770 m* I8 § ¥ 2780 0100y 10,190
RH 2,33 o
g RH ¢,305 m ﬂ o
= 2
“ I 4 4 ~ Flache 4: Badezimmer |5
8 3 o o
g e | 3,110 m &T
|
) 3
' &
- - - - = - § L3
g | i g ¥ 4710 0450y
“ 3 5
I Schlafzimmer 2 : > F I
b taat6 m I
I RHg305 ! [
| | ]
o I | i
R [ 2 2 - Fliche 5: Schlafzimmer 2
kg gk ~ 2 >
g 8 S 14,015 m
s ©
2 "2 k L
o870 10500 A 3250 A
R K R 3785 * oA Raumteil unter 2m
y y 0,460 m?
7 2,960 4 S
2
S - 3675 o T
WHG FZE Wohnflichenberechnung
Florian Zen-Eldin Datum 14.07.2024
Anlage Flichen MaBstab ~ 1:50
SallerstraBe 3
80809 Miinchen Blattformat A3
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