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Exposé

Wohnung in Hamburg

Provisionsfrei: Lichtdurchflutete 3-Zi-Endetage mit
groBem Siudwest-Balkon | Eppendorf/Hoheluft-Ost

3,00
64,25 m2
Gas

378 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467133/

Objekt-Nr. OM-467133
Wohnung

Verkauf: 622.000 €

Ansprechpartner:
Barbara Rincke

Neumiinstersche Strafie 23
20251 Hamburg

Hamburg

Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 3-Zimmer-Eigentumswohnung liegt im obersten Geschoss eines
gepflegten Wohngebdude in der Neumiinsterschen Strafle, einer ruhigen Einbahnstrafie im
begehrten Quartier Eppendorf/Hoheluft-Ost. Als Endetage ohne dartuberliegende Wohneinheit
genief3t die Wohnung aufSergewohnliche Ruhe, optimale Lichtverhaltnisse und ein
Raumgefiihl, das man in dieser Lage selten findet.

Das eigentliche Highlight wartet hinter der Balkontir: ein weitlaufiger Stidwest-Balkon von
13,6 m? mit Blick in den grof3zligigen Gemeinschaftsgarten — Sonnenschein ab 11 Uhr
morgens.

Die Wohnung ist sofort bezugsfertig: frisch renoviert, neue Fenster, Einbaukitiche vorhanden,
Bad in gepflegtem Zustand. Wer mochte, kann direkt einziehen.

Bitte melden Sie sich nur mit bestehender Finanzierungsbestitigung. Diese ist spatestens zur
Besichtigung vorzulegen.

Die ersten Besichtigungstermine finden unmittelbar statt.

Ausstattung

Wohnflache: 64,25 m? (inkl. 50% der Balkonflache)

Zimmer: 3 helle etwa gleichgrof3e Zimmer, eines davon mit Balkonzugang

Balkon: Weitlaufiger Stidwest-Balkon (13,6 m?) mit Blick in den gemeinschaftlichen Garten
Garten: Grofizligiger Gemeinschaftsgarten im Innenhof

Bad: Tageslichtbad mit groffem Fenster, Waschbecken, Badewanne und Toilette
Eingangstiir: Hochwertige Biffar-Sicherheitswohnungsttir

Kitiche: Einbauktiche mit Ober- und Unterschranken, Spiile sowie Elektroherd mit Backofen
vorhanden

Letzte Modernisierung/Renovierung:

Neue Heizkorper, Elektrik vollstandig erneuert (2013)

Professionell gestrichen, neue mafiangefertigte Fenster eingebaut (2026)
Stauraum: Eigener Kellerraum, Dachbodenabteil, Gemeinschaftstrockenboden

Unterlagen: Grundbuchauszug, Teilungserklarung und WEG-Wirtschaftsplan und -
Sitzungsprotokolle, Energieausweis vorhanden

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Energieausweis: Energieverbrauchsausweis, Klasse D, 106,5 kWh/(m?2-a), Erdgas E, giltig bis
02.05.2028

Lage

Hoheluft-Ost z&hlt zu den lebendigsten Quartieren Hamburgs und gehort historisch zu
Eppendorf. Der Eppendorfer Weg mit seinen Cafés, Restaurants und Laden ist fuf3laufig
erreichbar, ebenso der Isemarkt, der Isebekkanal und das UKE. Wer hier wohnt, hat die Stadt
direkt vor der Tlir — und auf dem Balkon trotzdem seinen Riickzugsort.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467133/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
106,50 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467133/ Seite 5/13



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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