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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467094/

Kleine Welt ganz gross

20.000 €

210 €

Objekt-Nr. OM-467094
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 368.000 €

81547 Muinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

ab Datum

14.08.2026
gepflegt

1
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die freundliche 1-Zimmer Wohnung ist nach Stiden orientiert und bietet schéne Ausblicke ins
Grune.

Ein gerdumiger Einbauschrank im Flur, die Kiichenzeile, die Kiichen-gerate, das Wannenbad
mit Waschmaschinenanschluss und nicht zuletzt die paradiesische Ruhe machen diese
Immobilie zu Threr perfekten Stadtwohnung.

Zu besichtigen ab August 2026.

Ausstattung

- elektrische Rollladen

- Stdausrichtung

- schoner Parkett-Laminatboden

- ca. 10 gm Terrasse

- Gartenanteil

- Einbauktiche

- weifses Bad mit Wanne

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Fahrradkeller

- abschliefbares Speicherabteil

- 1 Duplexparkplatz unten (20.000€ zusétzlich)

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die helle Wohnung liegt im schénen Giesing, einem stidostlichen Stadtteil der bayerischen
Landeshauptstadt Miinchen. Sie ist bis Ende Juli 2026 vermietet und steht dann zum Verkauf

Das Naturschutzgebiet, der Perlacher Forst, ist in wenigen Minuten zu erreichen und ladt zum
Joggen, Wandern und Radfahren ein, ebenso der bekannte Gutshof Menterschwaige mit
grofem Biergarten. Die Isarauen mit Flaucher und Tierpark sind zu Fuf3 schnell erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten und Geschifte des taglichen Bedarfs befinden sich in ndherer
Umgebung.

Die Tramhaltestelle (15 & 25) und der U-Bahnhof Wettersteinplatz sind in knapp 5 Minuten
fuplaufig erreichbar. Die Miinchner Innenstadt erreichen Sie schnell und bequem in etwa 15
Minuten, sowohl mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467094/ Seite 2/8



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 152,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse
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