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Exposé

Doppelhaushalfte in Leonberg-Hofingen

Zweifamilienhaus mit Entwicklungsmaoglichkeiten in
gefragter Lage von Leonberg-Hofingen

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1980

331,00 m?
3

6.50
166,00 m?
o1

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467091/

Objekt-Nr. OM-467091
Doppelhaushalfte

Verkauf: 598.000 €

Ansprechpartner:
Herr Mayer

Goldackerstrafie
71229 Leonberg-Hoéfingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einem gewachsenen und ruhigen Wohngebiet des beliebten Leonberger Stadtteils Héfingen
befindet sich dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1980 auf einem ca. 331 m?
grofien Grundstiick.

Die Immobilie bietet ca. 166 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei separate Wohneinheiten, und
uberzeugt durch ihre vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Sie eignet sich ideal fiir Familien,
Paare mit grof3em Platzbedarf, Mehrgenerationenwohnen, die Kombination aus Eigennutzung
und Vermietung, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder als langfristige Kapitalanlage
mit Entwicklungspotenzial.

Das Haus verfligt tiber ein grofziigiges Treppenhaus mit Naturstein sowie tiber gut
geschnittene, helle Wohnraume. Beide Wohneinheiten profitieren von einer angenehmen
Raumaufteilung. Die Wohnbereiche sind tiberwiegend nach Stiden ausgerichtet und schaffen
dadurch eine freundliche und helle Wohnatmosphéare.

Besonders hervorzuheben ist der grofiziigige, zusammenhingende Wohn- und Essbereich im
Erdgeschoss mit fast 50 m? Wohnflache und direktem Zugang zur Terrasse. Dieser Bereich
bildet das Herzstilick der Erdgeschosswohnung und bietet viel Raum fiir Familie, Gaste und
gemeinsames Wohnen.

Das Dachgeschoss ist aufrecht begehbar und wird durch den zusatzlichen Dachbalkon
besonders aufgewertet. Dadurch entsteht auch hier ein attraktiver Wohnbereich mit eigenem
Charakter.

Das gesamte Gebaude verfligt tiber eine gute Bausubstanz, weist aber einen entsprechenden
Renovierungs- und Modernisierungsbedarf auf. Gleichzeitig erdffnet sich dadurch die seltene
Moglichkeit, Grundrisse, Ausstattung und Wohnkomfort nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten und den Wert der Immobilie nachhaltig zu steigern.

Im Untergeschoss befinden sich zahlreiche beheizbare Kellerrdume mit grof3ztigiger Abstell-
und Nutzflache. Die Kellerraume wurden im Jahr 2020 umfangreich renoviert. Besonders
hervorzuheben sind ein sehr grofier beheizter Hobbyraum mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten sowie ein separater Kellerraum mit Werkbank, der sich ideal als
Werkstatt eignet. Erginzend steht ein tiefer gelegener, ungefliester Kellerraum unter der
Garage zur Verfligung, der sich sehr gut als Vorratskeller nutzen lasst.

Insgesamt bietet dieses Zweifamilienhaus eine seltene Kombination aus solider Bausubstanz,

grofizligiger Flache, flexiblen Nutzungsmoglichkeiten und attraktivem Entwicklungspotenzial
in gefragter Lage von Leonberg-Hofingen.

Ausstattung

Durchgeftihrte Sanierungen und Modernisierungen

® 2006: Terrasse im Erdgeschoss

* 2006: Neueindeckung des Daches

® 2010: Bad im Erdgeschoss mit behindertengerechter Dusche
® 2014: Dachbalkon

® 2020: umfangreiche Renovierung der Kellerraume im Untergeschoss
Weitere Ausstattung

* Garage mit elektrischem Garagentor und Fernsteuerung

* 2 Markisen

* Parkettboden Eiche

* 2 Kiichen, Baujahre 1985 im Erdgeschoss und 1992 im Dachgeschoss
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FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Objekt befindet sich in einem gewachsenen und ruhigen Wohngebiet in der Nahe des
Ortskerns von Leonberg-Hoéfingen. Die Lage verbindet eine angenehme Wohnatmosphare mit

guter Infrastruktur, kurzen Wegen und einer sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr.

Leonberg-Hoéfingen ist mit rund 7.000 Einwohnern der grofte Stadtteil von Leonberg und
bietet eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit der
umliegenden Wirtschaftsstandorte.

Felder, Griinflachen und der Héfinger Wald liegen nur wenige Gehminuten entfernt und bieten
vielfaltige Moglichkeiten fiir Spaziergange, Sport und Erholung.

Die Bushaltestelle mit Verbindung nach Leonberg, zu den weiterfiihrenden Schulen sowie zur
S-Bahn-Linie S6 Richtung Stuttgart und Weil der Stadt befindet sich in unmittelbarer
Umgebung. Die S-Bahn-Station Hoéfingen liegt etwa 1 km entfernt und ist in ca. 15
Gehminuten erreichbar. Von dort aus erreicht man die Stuttgarter Innenstadt mit der S-Bahn
in ca. 23 Minuten.

Kita, Kindergarten und Grundschule sind bequem fuflaufig erreichbar. Auch der Ortskern
mit Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzten und Apotheke liegt nur ca. 10 Gehminuten
entfernt.

Am Ortsrand befinden sich zudem grofiere Einkaufsmoglichkeiten, darunter Lidl und Edeka.
Die Autobahnauffahrten in Richtung Heilbronn, Karlsruhe und Miinchen sind bequem in ca.
10 Minuten erreichbar.

Damit bietet die Lage sehr gute Voraussetzungen fiir Familien, Berufspendler und alle, die
ruhiges Wohnen mit guter Anbindung an den Grofiraum Stuttgart verbinden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
223,00 kWh/(m?2a)
G

Galerie

Eingangébereich Haus
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Galerie
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Galerie

Terrasse mit Markise
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Badezimmer EG
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Zimmer 1 EG

Kiiche EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467091/ Seite 8/16



Vorraum OG
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Dachterrasse
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Galerie

Zimmer 1 OG

Kiiche OG
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Zimmer 2 OG
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Galerie

Werkraum UG

Hobbyraum UG
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Galerie

Speisekeller UG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

| 12.99
w
o
e
W /
[}
53
N
5
e:
°|
]
. T OLFULLIG
—7 =
—+— AR ENTLUF{IG. 2m 0. TERR.
RRL 3
{-’( | restr
i s BEST. HAUS
[0 TisCHTENNISR. 2 Qoo B 3 .
| C\® 125 ¢—
A3 =
~ o \
: g —
e KELLER g = |
0.~ !
rzss e el
: =) FH SCHW.
| T . 90 cm
\ Bt -‘ZL OLTK 7000 L
= h ENTL.
\. 131t1g — ol
ABSTELLR. HEIZUNG :
| Vo o JWAKD.
i ENTLUFTUNG R
o U.DAcH /25
g \ K 20/25
5 i3 2
= \
ZULUFT
RR
T
uG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467091/ Seite 16/16



	Exposé
	Doppelhaushälfte in Leonberg-Höfingen
	Zweifamilienhaus mit Entwicklungsmöglichkeiten in gefragter Lage von Leonberg-Höfingen
	Objekt-Nr. OM-467091
	Doppelhaushälfte
	598.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

