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Exposé

Wohnung in Magdeburg
2-Raum Wohnung 63gm mit Wintergarten und Stellplatz

Objekt-Nr. OM-467081
Wohnung

Vermietung: 600 € + NK

Ansprechpartner:
Dominik Schellenberg

Halberstadter Str. 118
39112 Magdeburg

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1995 Mietsicherheit 1.200 €
Zimmer 2,00 Ubernahme sofort

Wohnflache 63,00 m?2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467081/ Seite 1/9



Objektbeschreibung

Diese charmante Etagenwohnung im 5. Obergeschoss befindet sich in einer im Jahr 1995
errichteten

Immobilie, welche aus einem Wohn- und Geschéftsbau der 1995er Jahre in postmoderner,
funktionaler

Bauweise mit innenliegendem Hof und straf3enbegleitender Blockrandstruktur hervorgeht.
Das Gebaude

uberzeugt mit klar strukturierter, zeitloser Architektur und effizient durchdachten
Grundrissen. Die

strafenbegleitende Blockrandbebauung mit integriertem Innenhof sowie die Kombination aus
Wohnen und

Gewerbe im Erdgeschoss schaffen eine nachhaltige, attraktive und langfristig gut vermietbare

Immobilienstruktur. Mit einer Wohnflache von ca. 63 m2 bietet sie eine kompakte und offene
Raumaufteilung.

Der grofziigige Wohnzimmer schafft eine angenehme Wohnatmosphére, welche durch die
grofe Tur zum

Wintergarten verstarkt wird. Der angrenzende Wintergarten bietet zusatzlichen Freiraum.
Dank der zentralen

Lage in Magdeburg Sudenburg sind Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und
weitere

infrastrukturelle Einrichtungen bequem erreichbar.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt iber eine moderne und gepflegte Ausstattung, die sowohl asthetischen
als auch

funktionalen Anspriichen gerecht wird. Der Bodenbelag besteht aus einer Kombination von
Laminat und

Fliesen, was eine angenehme Wohnatmosphére schafft. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne

ausgestattet. Eine Zentralheizung sorgt fur eine gleichmafige und effiziente Warmeverteilung
uber Heizkorper

im gesamten Haus. Zudem steht ein Kellerabteil zur Verftigung, welches zusétzlichen
Stauraum bieten. Der

Anschluss fur Kabel-/Sat-TV und Internet ist ebenfalls vorhanden.
Der Energieausweis weist einen Endenergieverbrauch von 97,5 kWh/(m2a) aus, wobei die

Warmwasserversorgung bereits enthalten ist. Die Energieeflizienzklasse entspricht der Klasse
C. Als

Hauptenergietrager dient Gas.

bietet eine ideale Kombination aus tollem Flair und modernem Wohnkomfort und eignet sich
hervorragend fur

Eigennutzer oder Kapitalanleger.
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Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Etagenwohnung befindet sich im lebhaften Stadtteil Sudenburg, nur 3,2 km vom
Stadtzentrum entfernt und

begeistert durch die gute Anbindung an das 6ffentliche Netz. In direkter Nahe der Wohnung
finden Sie

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomiebetriebe, Bildungseinrichtungen,
Gesundheitseinrichtungen und

Freizeiteinrichtungen, die bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar sind. Dazu
gehoren Supermarkte,

Backereien, Drogeriemarkte, Fitnessstudios, kleine Laden, Cafés & Kulturzentren. Die
Wohnung ist auch durch

die Nahe zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, sehr gut erreichbar. Dadurch ist man schnell in der
Innenstadt,

jedoch ebenso durch die direkte Auffahrt auf die Bundesstrafe und somit der Anbindung an
die Autobahn gut

angebunden.

Sudenburg ist ein lebendiges Viertel, welches durch sein breites Angebot an kulturellen
Moglichkeiten beliebt

bei jungen Leuten und Familien ist. Trotzdessen ist das Wohnumfeld ruhig mit tiberwiegend
Altbau- und

Grunderzeitbebauung , was ein optisches Highlight darstellt. Der Ambrosiusplatz mit
historischer Kirche

befindet sich fuBlaufig in der Nahe, wo 6fter Veranstaltungen und Wochenmaérkte stattfinden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Ruckansicht
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Galerie

Stellplatz tiberdacht

Vorderansicht
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Badewanne

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie
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Schlafzimmer
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Galerie

Einbauktiche
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Grundrisse
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