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Exposé

Wohnung in Niirnberg

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Moblierte vier Zimmer Wohnung- Erstbezug nach
Kernsanierung (1.0G - 4.0G) - in Niirnberg Mogeldorf

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

4,00

70,31 m?
Gas

145 €

80 €

225 €

55 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467072/

Wohnung

Ansprechpartner:
Vincent Kardinal

Kinkelstrafie 4
90482 Niirnberg
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-467072

Vermietung: 2.350 € + NK

ab Datum
15.09.2026
Erstbez. n. Sanier.
4

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Erstbezug nach Kernsanierung - in Nirnberg Moégeldorf bieten wir eine vollméblierte Wohnung
zur Anmietung an. Die Wohnung hat eine Wohnflache von circa 70 qm und liegt im
Obergeschoss eines Mehrparteienhauses. In 2026 wird das gesamte Wohnhaus in der
Kinkelstraie kernsaniert, hier wurden auch neuen Kichen und neue Bader eingebaut. Zu
jeder Mieteinheit werden Kellerflachen vermietet. Die Wohnung verfiigt tiber einen Balkon.

Ausstattung

Die Wohnungen werden mobliert vermietet. Beachten Sie die Ausstattungsliste anbei. Bei der
Ausstattung wird grofer Wert auf Stil und Qualitét gelegt. Im Zuge der Kernsanierung im
Sommer 2026, werden neue Kiichen sowie neue Bader im Objekt errichtet. Die Wohnungen
werden vollmébliert vermietet. Bei der Ausstattung werden moderne und hochwertige Moébel
ausgewahlt. Die Mobel, die Bader und die Kiichen sind neu. Es handelt sich um einen
Erstbezug nach aufwandiger Kernsanierung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

FMD Invest GmbH

Mies-van-der-Rohe Strafie 6

80807 Miinchen

Deutschland

Eintragung im Handelsregister

Registergericht: Amtsgericht Miinchen

Registernummer: HRB 295727

USt.-ID: 449723465

Lage

Sie profitieren von einer erstklassigen Infrastruktur: Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind fuf3laufig erreichbar.
Dank der idealen Verkehrsanbindung (S-Bahn und Strafenbahn) erreichen Sie den
Nurnberger Hauptbahnhof sowie die Innenstadt in nur sieben Minuten. Die Pegnitzauen laden

zu ausgiebigen Spaziergingen oder Radtouren im Grunen ein.

Infrastruktur:
Apotheke, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467072/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
130,00 kWh/(m?2a)
E

Galerie
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Exposeé - Galerie
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Auflenansicht 2
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Inventarliste fir moblierte WEs:

Folgende Einrichtungsgegenstinde sind in jedem Zimmer vorhanden:

ra) bt

Nr. Gegenstand Beschreibung Stiickzahl | Zustand bei Ubergabe
1 Boxspringbett GroBe 140 x 200 cm 1 Neu
2 Matratze Passend zum Boxspringbett 1 Neu
3 Schreibtisch GréBe angepasst an ZimmergréBe 1 Neu

Schreibtischstuhl / ;
4 Zimmerstuhl Design nach Ausstattung 1 Neu
5 W derediani Design nach Au.sstattung, gef. mit 1 e
Spiegel
6 Gardinenstange Schwarz oder Weil3 1 Neu
7 Gardinen / Vorhénge Design nach Ausstattung 1 Satz Neu
8 Bettdecke GroBe 135 %x 200 cm 1 Neu
9 Kopfkissen GroBe 80 x 80 cm 1 Neu
10 Seitdsihe Design nach Ausstattung 1 Satz Neu
(Erstausstattung)
11 Zimmerdekoration Bilder / Dekorelemente Neu
A

Geschifisleitung Kontakt Handel Bank

Geschaftsfihrer: Registergericht: Gabler-Saliter Bankgeschift AG

Felix Moosbauer, Matthias LeopoldstraBe 31 Amtsgericht Miinchen IBAN: DES& 7805 0000 0222

Dandl 80802 Miinchen :gsﬁf{"ummeﬂ 878498

Einzelbevallmachtigter 310038 BIC/SWIFT: BYLADEMYHOF

Prakurist: Lean Kulbarsch

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467072/

USt.-ID: DE350502713
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Grundrisse

) i

Folgende Einrichtungsgegenstinde sind in den Gemeinschaftsrdumen vorhanden:

1 Garderobe / Sitzbank Neu
2 Spiegel Neu
3 Einbaukiiche e e Neu
4 Kiihlschrank Neu
5 Waschbecken Neu
6 Geschirrspiiler Neu
7 Herd und Backofen Neu
8 Dunstabzug Neu
p | Segirund sene
10 Tisch und Stiihle Neu

Bank

Geschiftsleitung Kontakt Handel

Geschaftsfiihrer: Registergericht

Felix Maasbauer, Matthias LeopoldstraBe 31 Amtsgericht Miinchen

Dandl 80802 Miinchen Registernummer:
HRB 310035

Einzelbevallmachtigter
Prakurist: Lean Kulbarsch

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467072/

Gabler-Saliter Bankgeschift AG
IBAN: DE68 7805 0000 0222
878498

BIC/SWIFT: BY LADEM1HOF
USt.-ID: DE350502713
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SCHLAFZIMMER
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H SCHLAFZIMMER

SCHLAFZIMMER
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