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Exposé

Dachgeschosswohnung in Esslingen

3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit Balkon - Erstbezug

Objekt-Nr. OM-467043
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.130 € + NK

- =1 Ansprechpartner:
I:EI]:D Frau C. Lang

|
]

73730 Esslingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
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Baujahr 2026 Ubernahmedatum 01.09.2026
Zimmer 3,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 66,00 m? Schlafzimmer 2

Energietrager Strom Badezimmer 1

Summe Nebenkosten 265 € Etage 2. 0G

Miete Garage/Stellpl. 50 € Stellplatze 1

Mietsicherheit 2.825 € Heizung Fufsbodenheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines 3-Familienhauses
und bietet modernen und offenen Wohnkomfort auf 66,48 m2. Der grofe Wohn- und
Essbereich (ca. 27 m?) ist direkt mit der offenen Kiiche verbunden. Der Balkon (ca. 10 m2)
bietet die Moglichkeit, den Fernblick zu geniefSen. Die neue Einbauktiche ist vollstdndig mit
Geraten von Siemens ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen. Die beiden Zimmer kénnen
individuell als Schlaf-/ Kinderzimmer oder Biiro genutzt werden. Das Tageslichtbad ist bereits
mit einem Waschtischunterschrank sowie einem Spiegelschrank ausgestattet. Eine praktische
Garderobennische, ein Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein separater Kellerraum
(13,3 m?) runden das Objekt ab.

Neubau, bezugsfertig ab 01. September

Ausstattung

*Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, WC, Waschtischunterschrank, Spiegelschrank,
Handtuchheizkorper, Anschluss flir Waschmaschine

*Elektrische Jalousien am Balkon bzw. Rollladen, auch bei den Dachfenstern
*FuBbodenheizung in allen R&umen

*Design-Bodenbelag in Eiche-Holz-Optik

*Hochwertige Einbaukiiche mit modernen Siemens Elektrogeraten (zzgl. 100.- EUR/mtl.)
*Balkon mit schénem Suid-Westblick

eAbstellraum in der Wohnung

*Privater, abschliefbarer Kellerraum (13,3 m?2)

*]1 PKW-Stellplatz (zzgl. 50.- EUR/mt]l.)

eGemeinschaftsflaichen: Waschktiche-/Trockenraum

e*Fahrrad- und Kinderwagenabstellplatze, Wertstoffbehalter etc.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Effizienzhaus 55 Energiestandard

eLuft / Warme Pumpe

*PV- Anlage

*3 fach- verglaste Fenster

sVerfiigbar ab: 01.09.2026
*Objektzustand: Erstbezug / Neubau 2026
*Qualitat der Ausstattung: gehoben
Lage

Das Neubauprojekt liegt in einer Einbahnstrae direkt im kleinen Ortskern von Esslingen-Zell.
In wenigen Schritten ist alles erreichbar, was man zum taglichen Bedarf benétigt, ebenso
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vorhanden sind Kindergarten und eine Grundschule sowie Grinflachen. Grundséatzlich bietet
Zell eine gute Infrastruktur.

Offentliche Verkehrsmittel wie Busse und S-Bahn sind in weniger als 5 Gehminuten
erreichbar, was eine schnelle Anbindung an die Esslinger Innenstadt sowie die nahegelegenen

Stadte Stuttgart und Nurtingen ermoglicht. Mit dem Auto besteht schnelle Anbindung an die
B10.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Ansicht Nord
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Galerie

Wohnzimmer

Blick Richtung Kiiche
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss DG und Exposé Kiiche
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vorlaufiges Exposé EBK mit Siemens-Geraten (Spulmaschine, Backofen, Kihl-,
Gefrierkombination), Abluft ohne Haube mit Kochfeldabzug nach auflen,
Induktionskochfeld
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