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Exposé

Wohnung in Miinchen

Neuwertige 4-Zimmer-Wohnung in Miinchen-Allach mit
Top-Ausstattung, 3 Min zu FuB3 zur S-Bahn

A 14.Juni 2026 11:25 AM

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

2018

8

4,00

96,00 m?

108,00 m?2
Luft-/Wasserwarme
20.000 €

527 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467037/

Objekt-Nr. OM-467037

Wohnung

Verkauf: 830.000 €

Ansprechpartner:
Marina T.

80997 Mtuinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze

Heizung

01.12.2026
Neuwertig
3

2

1. OG

1

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss verfligt tiber einen praktischen, durchdachten
Grundriss und liegt in einer autofreien ruhigen Sackgasse.

Fur Familien:

Kinderkrippe, Kindergarten, Grundschule und Gymnasium fuf3laufig erreichbar. Schéne
Spielplatze in der Umgebung. Ruhige Sackgasse autofrei.

Energie:
Energieeffizienzklasse A+ (Warmepumpe und Gas laut Energieausweis).
Fenster mit Dreifachverglasung.

Aktuelles monatliche Hausgeld inkl. Warme ca. 527€ (davon ca. 72€ Zufiihrung in
Erhaltungsriicklage und 32€ fiir Versicherungen; Abschlagszahlung ftir Heiz-Wasserkosten ca.
142€ fur 4 Personen)

Aktueller Stand Erhaltungsriicklage ca. 6775€ (Wohnungsanteil)
Kaufpreis:

830.000 € fur die Wohnung zzgl. 20.000 € fur den Tiefgaragenstellplatz. Ein zweiter Stellplatz
kann unter Sonderbedingungen fiir 40 € monatlich gemietet werden.

Ausstattung

Offene Kiiche mit Miele-Geraten und Granit-Arbeitsplatte, zwei Badezimmer,
FuBbodenheizung, Eichen Stabparkett, Handtuchheizkérper sowie umlaufende Balkone und
eine grofe Terrasse mit schonem Ausblick ins Griine. Zur Wohnung gehért auch eine
Kellerabteil.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Privatverkauf ohne Maklerprovision. Bitte keine Makleranfragen. Es werden nur seridse
Anfragen mit Kaufabsicht beantwortet. Wohnung wird spatestens im Dezember 2026 frei.

Lage
Die Wohnung liegt in Miinchen Allach, ca. 3 Minuten Fuweg zur S-Bahn Karlsfeld (10-
Minuten-Takt in der Frith und abends an Werktagen), ca. 20 Minuten mit der S-Bahn zum

Marienplatz. Ruhige, griitne Umgebung mit hohem Erholungswert mit groem Wald und
schonen Badeseen in der Ndhe. Schneller Anschluss zur Autobahn A99.

Einkaufsmoglichkeiten:

Edeka mit Backerei direkt neben dem Haus. Lidl, REWE, Aldi, MediaMarkt, Mode- und
Mobelgeschafte sowie Baumarkte sind in ca. 5 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Kuche
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Kiiche Gerate und Platte

14. Juni 2026 11:27 AM 14. Juni 2026 11:27 AM

Kuchenfenster Blick aus dem Kiichenfenster
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Galerie

14. Juni 2026 11:26 AM

Blick aus dem Wohnzimmer

14. Juni 2026 11:27 AM

Blick von Terrasse
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Galerie

14. Juni 2026 11:13 AM

Eingangsbereich

14. Juni 2026 11:11 AM

Diele
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14. Juni 2026 11:16 AM 14. Juni 2026 11:13 AM

Grofies Badezimmer Dusche und Gaste WC

14. Juni 2026 10:58 AM

Schlafzimmer von der Tur
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Galerie

14. Juni 2026 11:02 AM 14. Juni 2026 11:09 AM

Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 2
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Galerie

Balkon Ost

" a4 Juni 2026 11:27 AM

Balkon Nord-West
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Exposeé - Galerie

4-ZIMMER-WOHNUNG MIT LOGGIA, 96,00 m*wi.
N WHG313 1.06  WHG323 206  WHG333 3.06  WHG343 4.0G

‘ WHG353 5.06  WHG363 6.0G WHG373 7.0G

HAUS 3

AENBNENE]
Ei“hiii

14. Juni 2026 11:45 AM

Grundriss Bemusterungsprotokoll

14. Juni 2026 11:39' AM

Energieausweis S1
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Exposeé - Galerie

14. Juni 2026 11:39'AM

Energieausweis S2
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

14. Juni 2026 11:43 AM
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Exposé - Grundrisse

4-ZIMMER-WOHNUNG MIT LOGGIA, 96,00 m*wf.

WHG 313 1.0G WHG 323 2.0G WHG 333 3.0G
WHG 353 5.0G WHG 363 6.0G WHG373 7.0G
HAUS 3 ‘

WHG 343 4.0G

Wohnen/Kochen  27,50m* 27,50 m?

Schlafen 1427m* 1427 m*

Kind 1 1000m*  10,10m

Kind 2 1002m  1002m

Bad 691m 691 m

Duschbad 316m' 316m?

Flur 1240m'  1240m

Abstell 077m  077mt

Loggia 1087m 2261 m

| -9 Gesamt 9600m’ 10774 m

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467037/
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Grundrisse

Exposé — Moderne 4-Zimmer-Wohnung
in Muinchen Allach

Objektbeschreibung

Unsere 96m? grofle 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss verfiigt iiber einen
durchdachten Grundriss und liegt in einer ruhigen, antofreien Sackgasse.

Ausstattung

Offene Kiiche mit Miele-Geriten und Granit-Arbeitsplatte, zwei Badezimmer,
Fuffbodenheizung, Eichenparkett, Handtuchheizkrper sowie umlanfende Balkone und eine
grofle Terrasse mit schonem Ausblick ins Griine.

Lage

Miinchen Allach, ca. 5 Minuten zur S-Bahn Karlsfeld (10-Minuten-Takt), ca. 20 Minuten zum
Marienplatz. Ruhige, griine Umgebung mit hohem Erholungswert mit Wald und Badeseen in
der Nihe. Schoeller Anschluss zur Autobahn.

Einkaufsmaoglichkeiten
Edeka mit Backerei direkt neben dem Haus. Lidl, REWE und Aldi sind in ca. 5 Minuten mit
dem Auto erreichbar.

Fiir Familien mit Kindern
Kinderkrippe, Kindergarten, Grundschule und Gymnasium fuflliufig erreichbar. Schéne
Spielplitze in der Umgebung.

Energie
Energieeffizienzklasse A+ (Wirmepumpe und Gas laut Energieansweis).

Kaufpreis

830.000 € fiir die Wohnung zzgl. 20.000 € fiir den Tiefgaragenstellplatz. Ein zweiter
Stellplatz kann fiir 40 € monatlich gemietet werden.
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Grundrisse

Sonstiges
Privatverkauf ohne Maklerprovision. Bitte keine Makleranfragen. Es werden nur seridse
Anfragen mit Kaufabsicht beantwortet. Wohnung wird spitestens im Dezember 2026 frei.

Kontakt
Per e-mail yevgenmarina@gmail.com
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Grundrisse

14. Juni 2026 11:26 AM
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Grundrisse

14. Juni 2026 11:27 AM 14. Juni 2025 11:10 AM

14. Juni 2026 11:27 AM
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Grundrisse

14, Juni 2026 11:11 AM

14. Juni 2026 1113 AM 14. Junl 2026 11:16 AM
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Grundrisse

14. Juni 2026 11:02 AM 14. Juni 2026 11:09 AM

" A4 Juni 2026 11:27 AM
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Exposé - Grundrisse

14. Juni 2026 11:39 AM

14. Juni 2026 11:39 AM

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467037/ Seite 21/23



Exposé - Grundrisse

WHG333 3.0G
WHG373 7.0G

WHG343 4.0G

| -

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467037/

Wohnen/Kochen ~ 27,50m*  27,50m?
Schlafen 1427m? 1427 m?
Kind 1 1010m*  1010m’
Kind 2 1002m? 10,02 m?
Bad 691 m? 6,91 m?
Duschbad 316 m? 316m’
Flur 1240m*  1240m*
Abstell 0,77 m? 0,77 m?
Loggia 1087m* 2261 m?
Gesamt 9600m? 10774 m?*

Seite 22/23



Exposé - Grundrisse

14. Juni 2026 11:45 AM
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