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Exposé

Wohnung in Ettlingen - Spessart

GroB3e 2,5 Zimmer Wohnung mit riesigem Wohnzimmer

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Ubernahme

1972
2,50
78,00 m?
Gas

300 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467016/

Objekt-Nr. OM-467016

Wohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:

Sven Burgel

76275 Ettlingen - Spessart

Baden-Wurttemberg
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

gepilegt
1

1

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein ehemaliges Gasthaus mit Gastezimmern, das in den
vergangenen Jahren zu grof3zligigen Apartments umgenutzt wurde. Das Gebaude stammt
ursprunglich aus den 1970er Jahren und wurde tber die Zeit fortlaufend instand gehalten.

Alle Zimmer besitzen grof3e Fenster mit grofem Lichteinfall und hohen Decken.
Der Parkettboden wurde abgeschliffen und neu eingelassen.
Die Wohnung erhélt eine neue Kiiche - siehe Modellbild.

Die Nebenkosten beinhalten Strom, Warm + Kaltwasser, Miill, Heizung, Internet,
Versicherung, Kiichennutzung, Steuer etc.

Ausstattung

Ein Stellplatz kann ftr zusatzlich 60.-€ / Monat gemietet werden.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Einbauktiche

Lage

Der Ortsteil Spessart gehort zur Grofien Kreisstadt Ettlingen im Landkreis Karlsruhe (Baden-
Wirttemberg). Er liegt malerisch am westlichen Rand des Nordschwarzwalds auf etwa 300-
350 m tber dem Meeresspiegel und ist von dichten Waldern, Wiesen und sanften Huigeln
umgeben.

Spessart befindet sich etwa 5 km stidostlich des Ettlinger Stadtzentrums und rund 15 km
sudlich von Karlsruhe. Durch die L 564 ist der Ort verkehrstechnisch gut angebunden —
sowohl an die Ettlinger Innenstadt als auch an die A5 (Anschlussstelle Ettlingen), wodurch
Karlsruhe, Baden-Baden oder Pforzheim schnell erreichbar sind.

Das Ortsbild ist gepragt von einer wohnfreundlichen, ldndlichen Struktur mit iilberwiegend
Ein- und Zweifamilienhdusern, gepflegten Garten und einer ruhigen, naturnahen Umgebung.
Zahlreiche Wander- und Radwege fithren von Spessart aus in den Schwarzwald, was den Ort
besonders fiir Naturliebhaber attraktiv macht.

In Spessart selbst befinden sich eine Grundschule, Kindertagesstatten, eine Kirche, Vereine
und kleinere Dienstleistungsbetriebe. Weiterfithrende Schulen, Einkaufsméglichkeiten und ein
vielfaltiges Kulturangebot bietet das nahegelegene Ettlingen.

Infrastruktur: B
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 190,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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