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Exposé

Einfamilienhaus in Brieselang

Traumhaus in Brieselang

= - &% Objekt-Nr. OM-467005
"/ i @ " =I Einfamilienhaus

Verkauf: 877.000 €

Ansprechpartner:
Oliver Schéne

14656 Brieselang

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 808,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 170,00 m? Carports 2
Nutzflache 223,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen ein Haus, was nur sehr selten zu finden ist. Glasfaseranschluss bis ins Haus,
7,2Kw/p, videotiberwachter Eingang, Solaranlage mit Wallbox im Carport, japanischer Toilette
und vielem mehr machen das Haus besonders. Das ganze Haus steht auf einem 50cm dicken
Betonsockel der seinerseits seitlich und oben dick gedammt ist. Die FuSbodenheizung kann
Warmen UND Kiihlen. Die Terrasse ist iiberdacht, so dass man auch bei Regen im Freien
bleiben kann. Fur die heif3en Tage gibt es eine "Chillout-Lounge" mit riesiger Grillstation und
Pizzaofen. Ein grofies Gartenhaus bietet viel Platz fir Unterstellmoglichkeiten. Das ganze
Grundstiuick ist eingezdunt, so dass Hunde oder Kinder nicht ohne Weiteres weglaufen
koénnen. Ein elektrisches Tor friedet die beleuchtete Einfahrt ein. Ein besonderes Highlight ist
der alte Baumbestand im Garten. 2 Walnussbaume, eine Stf3kirsche, 3 ApfelbAume und ein
Pflaumenbaum spenden Schatten und Friichte, sowie im Herbst auch ne Menge Arbeit.

Ausstattung

In dem Haus sind viele Details zu finden, die fiir Komfort und Effizienz sorgen. Ein grofier
Dachboden mit 2 Fenstern bietet sehr viel Stauraum. Die Zwischendecke zum Dachboden ist
genauso wie der Dachboden selbt gedammt. Das Haus ist fast energieautark. Die Kiiche bietet
viele Uberraschungen. Hier sind ein Ofen, Dampfgarer Induktionsfeld mit Bora
Dunstabzugshaube und 2 separaten Gaskochfeldern (alle von Siemens) verbaut. Die
Arbeitsplatten sind unterschiedlich hoch fiir kleinere oder grof3ere Menschen. Eine
Brotschneidemaschine und Bodentiefe Lautsprecher sorgen fiir mehr Freude beim Kochen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Bilder kdnnen den Eindruck des Hauses nur schwer vermitteln. Es gibt viele weitere Details
die ich hinzuftigen kénnte. Ich biete Ihnen, falls Sie weiter weg wohnen- die Moglichkeit, Thnen
das Haus mit Facetime zu zeigen. Im Gegenzug bitte ich Sie von diesem Angebot nur dann
Gebrauch zu machen, wenn das Haus fiir Sie auch wirklich in Frage kommt. Also- bitte nur
ernsthafte Interessenten.

Lage

Das Haus liegt in einer ruhigen Anwohnerstrafie in unmittelbarer Nahe zum beliebten
Badesee. Geschifte des taglichen Bedarfs, Bahnstrecke nach Berlin, Schulen und Kitas sind
auch in der Nadhe. Der Autobahnanschluss Hamburg-Potsdam ist in 5 Fahrminuten zu
erreichen. Berlin Spandau erreicht man innerhalb von 15 Minuten mit dem Auto. Grofe
Walder umgeben die Siedlung- ideal fir Naturliebende mit- und ohne Hunden. Das Umfeld ist
gewachsen, die Nachbarn sind sehr angenehm und jeder achtet auf den Anderen ohne dabei
aufdringlich zu erscheinen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 38,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Badezimmer OG
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Galerie

Bad EG
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Galerie
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Schlafzimmer
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Galerie

Kiiche

Ef3zimmer
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Galerie

Kamin im Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie
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Grillstation
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ENERGIEAUSWEIS «:wonngesiue

Eméu den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013
EELLS st g

2
Berechneter Energiebedarf des Gebéud m!mm"m""' mmm., @

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 | 2041 kg/(m*a)

f dieses
\Wh/(m?*a)
BCHE D
100 125 150 175 200 225 >250

2 kWhi(m®a)
4 ] i rf dieses
forderungen gem38 EnEV ¢ Fir Verfahren

Primarenergiebedarf

IstWent | 8842 kWhi(m*a) Anforderungswert | 8207) kwhi(ma) x Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V/ 4701-10
Energetische Qualitat der Gebudehile H: o Verfahren nach DIN V/ 18599

IstWert | 036 W/(m*K) Anforderungswert Wi(mEK) © Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV.

meriicher Wi O eingenalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV.

Endenergiebedarf dl%;,

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen].

Angaben zum EEW&rmeG ®.

Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
i uf Grund d

Energien-Warmegesetzes (EEWArmeG)

A 1fY

Ersatzmal}

Die d e

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEW&meG erfullt.

© Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
rfien Anforderungswerte der EnEV sind

a

Dien Vorbindung mit §.8 EEW";':GE"“'E'{,E % Die Energleeinsparverordnung lasst for die Berechnung des

L) unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzalfall zu unterschiediichen Ergeb-
nissen fihren konnen. regen
erlauben die Werte keine auf den

Werte nach der EEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfische (A,), die im

1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des 2 JBnote 2 auf Seite 1 des 3 freiwilige Angabe
“ nur bel Neubau sowie bel Modemisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau
© nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 7 EFH:

Energieausweis
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