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Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — Top-Lage in

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Ergoldsbach

Ergoldsbach

3,00
85,16 m?
Gas

150 €
190 €
2.900 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466949/

Objekt-Nr. OM-466949

Wohnung

Vermietung: 995 € + NK

Ansprechpartner:

Thomas Merk (Grundstiicksgem. U Vermog.)

Industriestrasse 1
84061 Ergoldsbach
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.08.2026
Neuwertig
1

1

2. 0G

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne und sehr gepflegte 3-Zimmer-Wohnung (Baujahr 2017) tiberzeugt durch eine
hochwertige Ausstattung, eine sehr gute Raumaufteilung und einen sonnigen Stid-Balkon. Die
Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines ruhigen, gepflegten Mehrfamilienhauses und ist
bequem per Aufzug erreichbar.

Der grofiziigige Wohn-/Essbereich mit integrierter Einbaukitiche (kann abgelést werden) ein
helles Schlafzimmer und Kinder- oder Arbeitszimmer,

ein modernes Bad sowie ein praktischer Abstellraum bieten ein komfortables Wohnumfeld.

Eine kontrollierte Wohnraumliiftung sorgt zuséatzlich fiir dauerhaft frische Luft und ein
angenehmes Raumklima.

Alle Fenster mit elektrischem Rolladen

Ein Aufienstellplatz gehort zur Wohnung.
Bezug: ab 01.08.2026, gegeben falls nach Riicksprache auch frither
Ausstattung

Ausstattung

Raume:

Wohnen / Essen / Kuiche

Schlafzimmer

Kinder / Arbeitszimmer

Bad mit Badewanne und Dusche, Waschmaschinenanschluss
Abstellraum

Sud-Balkon (nicht einsehbar)

Ausstattung;:

Hochwertiger Holzoptik-Boden
Dreifachverglaste Kunststofffenster (innen weif)
Elektrische Rollladen

Kontrollierte Wohnraumluftung

Fahrstuhl im Haus

Einbaukiiche (ablésbar)

Videosicherung am Haustilireingang
Barrierefreier Zugang

Auglenstellplatz gegen Gebtlihr kann ein Stellplatz im Carport oder Tiefgarage dazu gemietet
werden

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Gaste-WC
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Lage

Lage — 1A-Verkehrsanbindung

Die Wohnung befindet sich in Ergoldsbach (Landkreis Landshut), einer sehr gefragten Lage
mit schneller Anbindung in alle Richtungen.

Entfernungen / Fahrzeiten:

Bahnhof Ergoldsbach: ca. 4 Min. zu Fuf

Landshut Hbf: ~12 Min. mit der Bahn

Munchen Hbf: ~45-55 Min. mit der Bahn

Miunchen Flughafen: ~35 Min. via A92

Regensburg: ~25 Min. mit der Bahn / ~30 Min. per PKW
B15n: ~2 Min. per PKW

Autobahn A92 (Altheim/Essenbach): ~10 Min. per PKW
Nahversorgung:

Fuplaufig erreichbar (ca. 150-400 m):

Backerei, Metzgerei, Superméarkte
Getranke-/Gastronomiemarkt

Friseur, Post, Arzte

Fitnessstudios gleich gegentiber 24 /7

Cafés, Restaurants

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 53,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

0O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Exposé - Galerie

Kind
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Galerie

Flur

Bad mit Badewanne

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466949/ Seite 5/8



Galerie

Kuche - Essen
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Kiiche - Essen

Gaste WC
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Exposé -

Grundrisse
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Grundriss
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