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Exposé

Wohnung in Stein

Moderne 3-Zimmer-Neubauwohnung mit Terrasse,
Einbaukiiche, TG- und AuBBenstellplatz in Stein

/

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Mietsicherheit

Ubernahme

2021

2

3,00
97,00 m?

Luft- /Wasserwarme

400 €
100 €
4.350 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466929/

Objekt-Nr. OM-466929

Wohnung

Vermietung: 1.450 € + NK

Ansprechpartner:

Sam Beigzadeh
90547 Stein

Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

01.09.2026

Neuwertig

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Diese 97 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und tiberzeugt durch eine gehobene Ausstattung. Der barrierefreie
Zugang sowie ein Aufzug sorgen fur einen komfortablen Alltag.

Zur Vermietung steht eine hochwertige Neubauwohnung (Baujahr 2021) mit ca. 98 m?
Wohnflache in attraktiver Lage von Stein bei Niirnberg.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihren modernen Grundriss, eine hochwertige Ausstattung und
eine grof3ztigige Terrasse mit viel Platz zum Entspannen.

Highlights der Wohnung;:

ca. 97-98 m? Wohnflache

Baujahr 2021

grof3zugige Terrasse

hochwertige Einbauktiche inklusive mit Kaffeemaschine, Top Schranke
Fuf3bodenheizung

modernes Badezimmer mit Waschtischunterschrank
separates Gaste-WC mit Waschbeckenunterschrank
grof3formatige 80 x 80 cm Fliesen

Elektrische Markise mit LED

Komplett Wohnung mit Insektengitter ausgestattet.
Keller

Waschkeller

hochwertige Einbauleuchten

energieefliziente Bauweise

grof3zligige Terrasse ca. 15m?2

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Paare, Familien oder Berufstatige, die modernes Wohnen
mit hoher Lebensqualitdt verbinden mochten.

Kaltmiete: 1.450 € monatlich (inklusive Einbaukiiche und Ausstattung Badezimmer)

Nebenkostenvorauszahlung: 400 € monatlich (inklusive Heizkosten und Warmwasser +
Grundsteuer 380€Nebenkosten an die Hausverwaltung + 20€Grundsteuer)

Gesamtwarmmiete: 1.850 € monatlich
Zzgl. 100€ Gesamt fur Garage und Aufienstellplatz
Strom, Internet und Rundfunkbeitrag sind vom Mieter selbst anzumelden.

Bei Interesse freuen wir uns tiber Thre aussagekraftige Anfrage mit einigen Informationen zu
Ihrer Person, der Anzahl der einziehenden Personen sowie Ihrer beruflichen Situation.

Weniger anzeigen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466929/ Seite 2/12



Ausstattung

Die Wohnung wird inkl. Kiiche ( eingebaute Kaffeemaschine Siemens, Top Schranke mit LED
Leuchten), Bad Ausstattung, elektrische Markise mit LED und komplett Fenster mit
Insektenschutz vermiete- die o.g. Punkte sind in der Miete inklusive.

Zzgl. kommt dann noch die Garage und Auflenstellplatz mit pauschal EUR 100,-- monatlich.

Bitte senden Sie uns bei Interesse eine kurze Vorstellung mit Angaben zur Anzahl der
einziehenden Personen, Ihrer beruflichen Situation sowie dem gewtinschten Einzugstermin.

Fupiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver und familienfreundlicher Lage in Stein bei Niirnberg.

Die Stadt Stein verbindet die Vorteile des naturnahen Wohnens mit einer hervorragenden
Anbindung an die Metropolregion Niirnberg.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte, Kindergarten
sowie Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar. Dartber hinaus bietet Stein ein vielfaltiges
Freizeit- und Erholungsangebot mit zahlreichen Griinflichen, Rad- und Spazierwegen entlang
des Rednitz.

Die Nurnberger Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Uber die nahegelegene Stidwesttangente und die
Bundesstrafie B14 bestehen optimale Verbindungen in die gesamte Metropolregion. Mehrere
Buslinien sorgen zudem fir eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, moderner Infrastruktur und der Nahe zur Stadt
macht Stein zu einem besonders attraktiven Wohnort fir Paare, Familien und Berufstatige.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466929/ Seite 3/12



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 19,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466929/ Seite 5/12



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

O

Schlafen

Flur
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16006896006 00¢

Schlafen

Kiiche

Wohnen / Essen

Balkon

Grundrissplanung auf Basis des aktuellen Planungsstandes, Plandarstellung ohne Mafstab, nicht zur MaRentnahme geeignet.

Magliche Anderungen im Zuge der Ausfiihrungsplanung, Fachplanung, Statik und Bauausfiihrung vorbehalten.

Bauvorhaben

Bauherr

Planerstellungsdatum

Wohnungsnummer

MFH Hirseweg, Steln
Flurnummer 710/ 52

BPD Immobilienentwicklung GmbH
Gutenstetter Str. 2, 80449 Narmberg

12.09.18

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466929/
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS . wonngesice

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 06.02.2030 Registriernummer 2 BY-2020-003068203 1
Gebiude

Gebdudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Hirseweg 3, 90547 Stein

Gebaudeteil MFH 12 WE

Baujahr Gebaude * 2020

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2020

Anzahl Wohnungen 12

Gebé&udenutzfiache (Ay) 1.139,9 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur .

Heizung und Warmwasser 8 Strom-Mix

Emeuerbare Energien Art:  Umweltenergie Verwendung: Luft-Wasser-Warmepumpe

Art der Luftung / Kithlung X( Fensterluftung O Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung O Anlage zur
O Schachtlaftung O Luftungsanlage ohne Wérmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung X( Neubau 00 Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebzudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen @berschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch JX( Eigentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefitgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen tberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:

Ingenieurbiiro Heyn
Dipl.-Ing (FH) Jirgen Heyn
Lindengasse 16

90419 Nurnberg 07.02.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung 2ur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist ngch deren
Eingang nachtrdglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

18589 3D PLUS 10.0.15




ENERGIEAUSWEIS -« womngesice

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

19,6  kWh/(m*a)

| e |

0 25 50 75 100

35,3

Anforderungen gemal EnEV *

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 35,3 kwh/(m>a) Anforderungswert

Eneraetische Qualitdt der Gebaudehille H,'
Ist-Wert 0,39 W/(m*K) Anfarderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wime-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Geaothermie und

AT Umweltwarme

' Deckungsanteil: : 1000 %
%

%

Ersatzmafnahmen ©

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG effiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um: %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf:

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Gebaudehiille Hy'

KWhi(m?a)

WIm>K)

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 10.0.15

D|E|F

kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

42,8 kWh/(m*a)

0,42 Wi(m>K)

Registriernummer 2 BY-2020-003068203 2

CO,-Emissionen ® 11,1 kg/(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

| T

125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
XX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[ Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

19,6 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

Fo G

225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebédudes.

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS G« wonngevice

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Primar-
energie-
faktar-

Zeitraum

: 5 3
von bis Energietrager

Registriernummer 2

Energieverbrauch
[kWh]

18. November 2013

BY-2020-003068203 3

P TR

175 20 225 >250

Anteil
Wammwasser
[kwh}

Klima-
faktor

Anteil Heizung
[kWh]

Vergleichswerte Endenergie

AEERRE" | c | o | & | F |CHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250
=
Q 2 ¥ L~ 3 )
FSoF I8 &2 & &
F 9 .e.éb S& 55 ¥ oF
SN & S& S I
F&& 68 s& &8 &
FTC 28 oF 88 8¢
¢ “s § oF 3¢
s & &

Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wiarme fir Heizung und
Wam durch Heizk | im Gebdude bereitgestellt
wird.

Sall ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb#udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 2

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

g , Energieb 18599 3D PLUS 10.0.15

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . wonngesice

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer ° BY-2020-003068203 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O madglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr- Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %ﬁ\m ortisa- eingesparte
mit gréRerer maf3- tionszeit Kilowatt-
Madernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhdltlich bei/unter:

Kleestrafle 21-23, 90461 Numberg

Ingenieurbiire Heyn, Dipl.-Ing. (FH), Jirgen Heyn

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18589 3D PLUS 10.0.15

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s wonngesaue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' | 18. November 2013

Erlauterungen

Angabe Gebadudeteil — Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebédudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So [dsst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&dudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf =Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

bdudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehillle =Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wdrmelibertragende

Umfassungs flichebezogene Transmissionswéarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wérmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwédnde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auferdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wiarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebd&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16599 3D PLUS 10.0.15

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2
Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem

Umfang ermneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalRnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegentber der zustidndigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfullung durchdie Ersatzmaf3nahme und
der Einhaltung der fur das Geb&dude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
biudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daftr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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