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Exposé

Wohnung in Hamburg

Provisionsfrei! Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit zwei
Balkonen in Hamburg - ideal fiir Kapitalanleger

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466916/

3,00
67,50 m?
67,50 m?
@)

Objekt-Nr. OM-466916
Wohnung

Verkauf: 284.999 €

Ansprechpartner:
Hr. Kernreich

22045 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Hausgeld mtl. 431 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das im Jahr 1957 auf einem ca. 1.249 m? grof3en Grundstiick errichtete, 2-geschossige und
voll unterkellerte Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Die ansprechende Optik sowie die liebevoll gepflegte Gartenanlage tragen
zum hohen Wohnwert der kleinen Wohnanlage bei, die lediglich aus zwei Hausern mit jeweils
sechs Wohnungen besteht.

Die im 1. Obergeschoss gelegene Wohnung tiberzeugt durch eine grof3ziigige und durchdachte
Raumaufteilung. Sie verfugt tiber zwei helle, ruhig gelegene Zimmer, ein attraktives
Schlafzimmer sowie ein gerdumiges Badezimmer. Die stilvolle Kiiche ist mit einer
hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet. Zusatzlich bietet eine praktische Abstellkammer
innerhalb der Wohnung weiteren Stauraum. Der grofiztigige, helle Flur sorgt fir ein
angenehmes Wohngefiihl und unterstreicht den offenen Charakter der Wohnung.

Der Wohn- und Essbereich ist durch eine Schiebetiir elegant miteinander verbunden und
schafft eine harmonische Wohnatmosphare. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den
sonnigen Std-West-Balkon, der zum Entspannen einladt. Ergdnzend steht ein kleiner Balkon
zur Sudseite zur Verfigung.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr guten und gepflegten Zustand. Die Beheizung sowie
die Warmwasserversorgung erfolgen tiber eine Olzentralheizung.

Zur Wohnung gehoért aufierdem ein ca. 7 m? grof3er Kellerraum. Zusatzlich stehen den
Bewohnern ein gemeinschaftlicher Trockenraum sowie eine Waschkiiche im Keller zur
Verfiigung.

Diese Immobilie eignet sich hervorragend als attraktive Kapitalanlage und wird provisionsfrei
angeboten.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine sehr hochwertige und geschmackvolle Ausstattung, die ein
modernes und komfortables Wohnen ermoglicht. Besonders hervorzuheben sind die zwei
vorhandenen Balkone, die zusatzlichen Wohnraum im Auflenbereich schaffen und vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten.

Die Kiiche ist mit einer hochwertigen Einbauktiche (EBK) ausgestattet und fiigt sich
harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein. Die verwendeten Materialien und
Ausstattungsdetails unterstreichen den gepilegten und gehobenen Eindruck der Wohnung.

Fugfboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Kernreich Immobilien, Inh. Timon Kernreich
Stadtbahnstrafie 42
22393 Hamburg

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im Hamburger Stadtteil
Tonndorf, im Bezirk Wandsbek. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnanlagen, viel
Grin und einer angenehmen Nachbarschaftsstruktur, die sowohl fir Familien als auch fir
Berufstatige attraktiv ist.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie verschiedene

Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind schnell erreichbar. Auch Schulen
und Kindergarten sind im Umfeld gut vertreten.
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Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Bus- und
Bahnverbindungen ermdéglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Hamburger Innenstadt sowie
der umliegenden Stadtteile. Auch die tiberregionalen Verkehrswege sind in kurzer Zeit
erreichbar, sodass eine gute Mobilit4t in alle Richtungen gewahrleistet ist.

Trotz der guten Infrastruktur bietet die Wohnlage ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld
mit hohem Erholungswert im Griinen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466916/ Seite 3/8



Galerie

Flur

Wohnbereich / Balkon

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466916/ Seite 4/8



Galerie
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Wohnbereich

Esszimmer / kleiner Balkon
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Schlafzimmer

Kuche
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Galerie

Bad
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Grundrisse
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