
Baujahr 2012

Grundstücksfläche 890,00 m²

Etagen 4

Zimmer 7,00

Wohnfläche 240,00 m²

Nutzfläche 349,50 m²

Energieträger Erdwärme

Übernahme sofort

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 4

Badezimmer 4

Garagen 1

Stellplätze 4

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Grünwald

Villa in Grünwald mit gesicherten Mieteinnahmen und
Entwicklungspotenzial

Objekt-Nr. OM-466910

Einfamilienhaus

Verkauf: 3.700.000 €

82031 Grünwald
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese moderne Villa befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Grünwald,
einer der begehrtesten Wohnadressen im Münchner Süden. Auf einem großzügigen
Grundstück von ca. 890 m² gelegen, vereint die Immobilie Privatsphäre, Lebensqualität und
langfristiges Wertpotenzial.

Das im Jahr 2012 errichtete Haus bietet rund 240 m² Wohnfläche auf vier Ebenen. Große
Fensterflächen, helle Räume und eine durchdachte Raumaufteilung schaffen ein angenehmes
Wohnambiente. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Kamin und direktem Zugang
zum sonnigen Garten bildet das Herzstück des Hauses.

Insgesamt stehen fünf Schlafzimmer und vier Badezimmer zur Verfügung. Das Untergeschoss
bietet zusätzliche, flexibel nutzbare Flächen, beispielsweise als Gäste-, Au-pair- oder
Arbeitsbereich. Eine Doppelgarage sowie weitere Außenstellplätze runden das Angebot ab.

Die Immobilie präsentiert sich in einem gepflegten und zeitlosen Zustand. Gleichzeitig bietet
die solide Ausstattung Potenzial für individuelle Modernisierungen und zusätzliche
Wertsteigerung.

Großzügige Grundstücke in gewachsenen Grünwalder Wohnlagen zählen zu den seltensten
Gütern am Markt. Die Kombination aus Lage, Grundstücksgröße und langfristigem
Entwicklungspotenzial macht diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit.

Ausstattung
Massivholzparkett in allen Wohnbereichen

Fußbodenheizung

Offener Kamin im Wohnbereich

Alarmanlage

Elektrisch steuerbare Rollläden an allen Fenstern

Kontrollierte Wohnraumlüftung 

Ausgebautes Untergeschoss mit Duschbad und Sauna-Vorinstallation

Doppelgarage mit elektrischem Garagentor sowie zwei Außenstellplätzen

Vorbereitung für E-Mobilität mit vorinstallierten Wallbox-Anschlüssen

Video Intercom System

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Sonstiges
Die Immobilie ist derzeit bis Juni 2028 vermietet und erzielt Mieteinnahmen von 66.000 €
jährlich. Sie eignet sich daher sowohl als langfristige Kapitalanlage als auch als zukünftiger
Familiensitz.

PERSÖNLICHES STATEMENT DER EIGENTÜMER

“Als wir damals aus Dubai nach Grünwald gezogen sind, haben wir uns als Familie sofort
zuhause gefühlt. Unsere drei Kinder fanden schnell Anschluss, und wir haben die besondere
Kombination aus Natur, Sicherheit, Gemeinschaft und Lebensqualität sehr geschätzt. Dieses
Haus war für uns weit mehr als nur eine Immobilie, es war ein Zuhause voller schöner
Erinnerungen.” Herzlichst, Familie Kimmel
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Hinweis für internationale Käufer:

Internationale Käufer sind willkommen. Krypto-basierte Transaktionsstrukturen können
grundsätzlich geprüft und unter Berücksichtigung der geltenden rechtlichen, steuerlichen und
regulatorischen Anforderungen umgesetzt werden.

Lage
Besonders hervorzuheben sind das großzügige Grundstück, die hohe Privatsphäre, die Nähe
zum Grünwalder Forst sowie die hervorragende Anbindung an München, den Flughafen und
die bayerischen Seen- und Alpenregionen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

Umland & Umgebung: Lifestyle

Umland & Umgebung: Lifestyle
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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