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Exposé

Wohnung in Obertiirkheim

Erstbezug! Wunderschone, helle 3,5-Zimmer Wohnung

<&

Baujahr
Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

3,50

78,00 m?
10,00 m?
Gas

200 €

60 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466865/

mit 2 Balkonen und Stellplatz

Objekt-Nr. OM-466865
Wohnung

Vermietung: 1.330 € + NK

Ansprechpartner:
Maika Steinhuber

70329 Obertiurkheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Achtung: Alle Bilder sind 100 % echt! Keine KI!
Helle 3,5-Zimmer-Wohnung in Top-Lage — geschmackvoll modernisiert

Im ersten Obergeschoss eines sorgfaltig instand gehaltenen Mehrfamilienhauses, Baujahr
1966, wird hier eine rundum erneuerte 3,5-Zimmer-Wohnung mit rund 77 m2 Wohnflache
angeboten. Lage und Wohnqualitat tiberzeugen gleichermafien.

Die Raume sind durchdacht aufgeteilt und profitieren von viel Tageslicht — grof3e
Fensterfronten lassen die Wohnung offen und einladend wirken. Bei der Modernisierung kam
neuer, hochwertiger Parkettboden zum Einsatz. Aus dem fritheren Bad und der separaten
Gaste-WC entstand ein zeitlos gehaltenes, modern verfliestes Badezimmer.

Auch technisch ist die Wohnung auf aktuellem Stand: Die Elektroinstallation wurde komplett
neu verlegt, die Wasserleitungen wurden in Teilen erneuert. Ein unkomplizierter Einzug ist
damit problemlos mdoglich.

Besonders reizvoll sind die beiden Balkone mit jeweils eigenem Charakter: Der eine richtet
sich zum Griinen hin aus und gibt den Blick auf die Weinberge frei, der andere zeigt zu einem
gepflegten, von BAumen umstandenen Spielplatz.

Eingebettet in eine ruhige, gepflegte Wohnanlage passt diese Wohnung gut zu Paaren, kleinen
Familien oder Singles mit Anspruch. Verschaffen Sie sich am besten bei einem
Besichtigungstermin vor Ort einen persoénlichen Eindruck.

Ausstattung

Die Vermietung erfolgt ohne Moblierung und ohne Einbauktiche. Auf Wunsch lasst sich eine
Einbauktiche jedoch nach Absprache nachriisten.

Erganzt wird das Angebot durch einen eigenen Stellplatz, der direkt vor dem Haus liegt und
fest zur Wohnung gehort.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Mit der Mirabellenstrafie liegt diese Wohnung in einer der gefragtesten Wohngegenden des
Neckartals, im Stuttgarter Stadtteil Oberttirkheim/Uhlbach.

Die Weinberge liegen praktisch vor der Tiir — das verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit
einer reizvollen Umgebung, ohne dass man auf eine gute stadtische Anbindung verzichten
musste. Wer gern drauf3en unterwegs ist, kann direkt loslaufen; gleichzeitig ist die Stuttgarter
City in wenigen Minuten erreicht.

Fur Radfahrer ist die Lage ein echter Gewinn: Touren nach Esslingen oder Stuttgart lassen
sich entspannt fahren, weil die Strecke grofitenteils eben verlauft und landschaftlich schén am
Neckar entlangftihrt.

Auch sonst ist Obertiirkheim infrastrukturell sehr gut aufgestellt:

S-Bahn mit direkter Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt

bequeme Anschliisse ans tiberregionale Straf3ennetz tiber B10 und B14

Geschifte, Gastronomie, Arzte und Schulen in fuBlaufiger bzw. naher Umgebung

Die Wohnung selbst liegt in einer ruhigen, gepflegten Anlage und eignet sich damit gut fiir
Paare, kleine Familien oder Singles mit gehobenen Anspriichen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466865/ Seite 3/12



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 167,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Flur
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Balkon vorne
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Schlafzimmer

Kiiche
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Badezimmer
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Hausansicht
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Anhange

1. Energieausweis
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Ene rgiea uswelis s Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

Gilltig bis:  24.01.2031 Registriernummer” BW-2021-003504760 ] @

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

]

Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Mirabellenstr. 74 + 76, 70329 Stuttgart
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 1966 P

b a 2% 4
Baujahr Warmeerzeuger A 1987 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 11
Gebaudenutzflache (AN} 781 1 5 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Erdgas L
Heizung und Warmwasser
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung/Kihlung X Fensterliiftung Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur

Schachtliftung | Laftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung Kithlung

Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung _ Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschldgige Vergleiche erméglichen
(Edduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X! Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentiimer Aussteller

. Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

v

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch

Gebaudeenergieberater

c/o Techem Energy Services GmbH

Hauptstrake 89 ER RO e R e TR R ey

65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (& 17 Absatz 4 Satz 4 und B EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3} Mehrfachangaben moglich 4} bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000352535 EA-Nr.: 0020024242501210000933501
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EI'I ergiea USWGiS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer” BW-2021-003504760
oder "Registriernummer wurde beantragt am..."}

/@

Energiebedarf

CO,-Emissionen™ [ | kg/(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
ik ~ kWh/(m2-a)
‘E-'" l | ‘ I L I"-._,
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

i 'kWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemak EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf | Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert = kWh/(m2-a) Anforderungswerti _ |kWh/(m?-a) ~ Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H ~ | Ragelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert| 77}W,‘(m?-|(] Anforderungswert |W/(m2:K)

Sommerlicher Warmeschutz {(bei Neubau)

Vereinfachungen nach 8 9 Abs. 2 EnEV

_ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

kWh/(m2-a)

= X . 5 o
Angaben zum EEWarmeG” Vergleichswerte Endenergiebedarf
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- SEEmmEnc | v | BT )
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)
S 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: | i Deckungsante”: = % —E _
R — $ 535 & E§ 55 585
e r—— S e 5 3 2.9 S5 §F g2
= T =5 o @
% g 85 28 5§ 58
o S g3 Sg 3 g5
o Q 'y i} 5 = Q < O
. §y S ¥ il & &€ X3
Y T w el P S’.;_-
iy &£ @ T D
ErsatzmaRnahmen® . “s ¢ 55 &%
rsatzmailsnanmen 55- T & &
= &L oa LC wca
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die < §QJ Lu&

ErsatzmaBnahme nach 87 Absatz 1 Nr. 2 L

»

EEWarmeG erfiillt.

| Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

_| Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert |

Primdrenergiebedarf: | kWh/{m?-a)
Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualtitdt der ;
Gebaudehiille H. _ WHm?K)
J \

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverardnung lasst fir die Berechnung des

Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéaudes.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angahe

4) bei Neubau sowie bei Madernisierung im Fall des 816 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6} nur bei Neubau im Fall der Anwendung

van 87 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000352535

EA-Nr.: 0020024242501210000933501
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En e rgiea USWEiS fir Wohngebaude

gemal’ den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Redistriernummer” Bw-2021-003504760 ] @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

167 kWh/(m2-a) -/

T o | cvnmm
0 25 50 75 100 125 150 175 | 200 225 >250

183 kWh/(m2a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes :
{Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen) 167 kWh/(m?2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager” Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser | [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
04.11.16 | 03.11.17 | Erdgas L 1,10 127.737 27.486 7 100.251 _ 1,10
04.1 T.T?_ 03.11.18 Erdgas L 1,10 104.338 26.852 77.486 1,24
04.11.18| 03.11.19 Erdgas L 1,10 113.130 26.859 86.271 1,78
- J
r '

- . Die modellihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
AEENNEN c | o | E | Fo | Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
D 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250 durch Heizkessel im Gebédude bereitgestellt wird.
-_— -
Q I 3 N =0 = B Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
e 3§ § £F S g2 ¥ Nahwiérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
7 £ 2 §§ §3 cci? ,,553 beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
5 r 58 ﬁg? S g geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebsuden
& S‘ & &L C"?-‘ri? é‘f S mit Kesselheizung zu erwarten ist,
& I v o s &
5= &5 &S
& @8 g 55 §8
= & r &
(=] 2] 2]
L s & & &
=$ $
L '
- .

Vergleichswerte Endenergie’

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverardnung, die im Allgemeinen

groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MEH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000352535 EA-Nr.: 0020024242501210000933501
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En erg iea USWGiS fiir Wohngebaude

gemaR den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer” BW-2021-003504760
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

\

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr.

Bau- oder
| Anlagenteile

Sonstiges

AuBenwand gg.
AuBenluft

Heizung

Dach

MafRnahmenbeschreibung in
ginzelnen Schritten

Nachtragliche Ddmmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile
gegen Erdreich. DAmmung zugénglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz
zusétzlicher Warmedammverbundsysteme (gem. EnEV),
soweit noch nicht erfolgt.

Modernisierung durch Niedertemperatur-/Brennwertkessel.

Optimierung der Anlagenhydraulik und der Steuerung (gem.

EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

Nachtragliche Dammung des Daches oder der obersten
Geschossdecke {(gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

X moglich nicht moglich
empfohlen freiwillige Angaben
in als geschalzte | geschitzie
Zusammenhang | Einzel Amortisa- | Kesten pro
mit gralerer maf- tionszait eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
; 1IN Ender_m_'gie
Xl
X
X

Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

-

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlielich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit maglicher ModernisierungsmaBnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000352535

EA-Nr.: 0020024242501210000933501
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E nerg i ea usweis fiir Wohngebéude

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
-

Erlduterungen

Registriernummer” Bw-2021-003504760
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

lich gemacht.
Erneuerbare Energien - Seite 1

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
{Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben

Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-

litdt des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von

sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werle
keine Rlckschlisse auf den tatsédchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primaerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Enargien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebaudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende

melzeichen in der EnEV H.). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anfarderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-

kator far die Energieeffizienz eine Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die

gungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-

gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

, S

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Antail zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

wird im Energieausweis durch die Angabe "'Gebiudeteil" deut-

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-

werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw, gebaudebezogener

verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Wirme-
gewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische Qua-

der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-

Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-

rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung

und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-

dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-

fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
'Ersatzmalnahmen” wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise ader vollstindig durch Mainahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustidndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung duch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. Sa fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhingen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezagen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in 8 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-

men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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