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Exposé

Einfamilienhaus in Hannover

Energieeffizientes Haus in Hannover-Bothfeld

Objekt-Nr. OM-466862
Einfamilienhaus

Verkauf: 758.000 €

Ansprechpartner:

Brigitte

30657 Hannover

Niedersachsen

Deutschland
4 - = R
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 549,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 217,93 m? Garagen 1
Nutzflache 94,90 m? Stellplatze 2
Energietrager Solar Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Energieeflizientes zweigeschossiges Haus mit schén angelegtem Garten in ruhiger Umgebung
In 2020 wurde die Elektrik teilweise erneuert und zertifiziert.

Im September 2022 wurde die PV-Anlage mit Batteriespeicher sowie die Warmepumpe fir
Warmwasser iin Betrieb genommen und ersetzte zusammen mit den Infrarot-Heizkdrpern die
Gasheizung. Zum Schutz der Warmepumpe wurde hinter dem Wasserzahler ein Filter
eingebaut. Es wurden neue Zahlerkasten fir Strom gesetzt und die IT-Verkabelung erneuert.
Im Obergeschoss wurde tiber dem Treppenhaus das Veluxfenster erneuert und mit einem
solarbetriebenen Rollladen ausgestattet.

Ab 2022 ersetzte das Bambusparkett schrittweise das Laminat und die Sisal-
Bodenbespannung,

In 2023 wurde das Bad im Obergeschoss komplett renoviert und der Grillplatz im Garten
uberdacht. Im Haushaltsraum wurde eine weitere Arbeitsplatte mit Ceranfeld eingebaut.

In 2024 wurden im Untergeschoss teilweise die Wande, Decken und Boéden erneuert und die
Duschgelegenheit und Teektiche eingebaut, im Erdgeschof3 wurden die Tlren vom
Wintergarten eingesetzt, die sich komplett nach auflen 6ffnen lassen, das Haus wurde an das
Glasfasernetz angeschlossen. Im Obergeschoss wurden Hitzeschutzrollos in den Veluxfenstern
eingebaut. Die Elektrik wurde zertifiziert.

In 2025 wurden einige Kiichenschrianke ersetzt, der ehemalige Heizungsraum von den
uberflissigen Leitungen befreit und der Balkon im Obergeschoss komplett mit Milch- bzw.
Hitzeschutzglas versehen.

Ausstattung

Heizung und Warmwasser:

Das Haus verfligt tiber eine PV-Anlage mit 15 kWs, die mit einem Batteriespeicher von 11 kW
gekoppelt ist und unabhangig betrieben werden kann. Warmwasser wird durch eine
Warmepumpe erzeugt. Das gesamte Haus ist mit Infrarot-Heizkérpern ausgestattet.

Internet: Glasfaseranschluss kombiniert mit LAN und am Router mit Kabel verbundenen
WLAN Routern

Bodenbeldge: Die Bodenbelage bestehen im Erd-und Obergeschof3 tiberwiegend aus
Bambusparkett, daneben aus Kork und Sisal. Im Untergeschof ist im Schlafzimmer und den
Hobby/Fitnessraumen Teppich verlegt.

Bader: Im Erdgeschoss liegt ein behindertengerechtes Duschbad und ein Gaste WC, Im
Obergeschoss ein Wannenbad und im Untergeschof3 eine weitere Duschgelegenheit

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Der Energieausweis liegt vor. Zertifizierte Wohn- und Nutzflachenberechnung liegt vor.

Lage

Das Haus steht in Bothfeld und ist verkehrsgiinstig gelegen. Bushaltestellen sind knapp 300
m, die U-Bahnhaltestelle Alte Heide 800 m, die Haltestelle Bothfelder Kirchweg 1,5 km
entfernt. Die Innenstadt von Hannover und der Hauptbahnhofist mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in ca. 15-20 Minuten zu erreichen. Den Flughafen Hannover/Langenhagen
liegt \A}rﬁ;ﬁge Auto Minuten entfernt. Kinderspielplatze, Kitas, Schulen und Arzte sind zu Fuss
erreichbar.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 29,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie

Eingang PVA Gartenseite 3D Strafienseite und Garage 3D
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Galerie

Grundriss Obergeschoss 3D

Bad Obergeschoss
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Bad Obergeschoss

Duschbad Erdgeschoss
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Duschbad Erdgeschof3

offene Kiiche Erdgeschof3
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Kuche
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Grundrisse
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Grundrisse
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