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Exposé

Zweifamilienhaus in Welzheim

Modernisiertes Zweifamilienhaus mit zusatzlichem
Wohnbereich

Objekt-Nr. OM-466848
Zweifamilienhaus

Verkauf: 795.000 €

73642 Welzheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 1979 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.080,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 258,00 m? Garagen 1
Nutzflache 98,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In absolut ruhiger Sackgassenlage von Welzheim, ohne Durchgangsverkehr, steht dieses
auflergewohnlich gepflegte und 2013 umfassend modernisierte Wohnhaus auf einem ca. 1.080
m?2 grofien, parkdhnlich angelegten Grundstiick. Das Haus bietet flexible Wohnmdglichkeiten
auf drei Ebenen und eignet sich ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach oder eine Kombination aus Eigennutzung und separater
Vermietung.

Das nach Sudwesten ausgerichtete Anwesen uiberzeugt durch helle Wohnbereiche, hochwertige
Ausstattung, mehrere Terrassenbereiche, einen Wintergarten, offene Kamine, eine grof3ztigige
Doppelgarage, Sauna, Whirlpool-Badewanne sowie einen liebevoll angelegten Garten mit vier
Terrassenbereichen, Lagerfeuerstelle und kleinem Biergarten.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei von privat.

Ausstattung

Das Wohnhaus tberzeugt durch eine gehobene, moderne und sehr gepflegte Ausstattung. Im
Zuge der umfassenden Modernisierung im Jahr 2013 wurden nahezu alle wesentlichen
Gewerke erneuert bzw. hochwertig tiberarbeitet, darunter Elektrik, Wasserleitungen, Fenster,
Ttren, Béden, Bader, Kiichen und Auf3enanlagen.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung. Zusétzlich verfiigt das Haus in
mehreren Bereichen tiber eine Fuf3bodenheizung, unter anderem in der Erdgeschosswohnung,
im Bad des Obergeschosses, im Apartmentbereich sowie im Sauna- und Duschbereich im
Untergeschoss. Dadurch entsteht ein angenehmes Wohngefiihl, insbesondere in den
modernisierten Wohn- und Badbereichen.

Besonders hervorzuheben sind die hochwertige Designerktiche im Erdgeschoss mit
Markengeraten, Kochinsel und Glas-Schiebewand zum Essbereich, die modernen
Tageslichtbader mit bodengleichen Duschen, die Whirlpool-Badewanne im Erdgeschoss, der
offene Kamin im Wohnbereich sowie der Aulenkamin auf der Terrasse.

Weitere Ausstattungsmerkmale sind elektrische Rollladen bzw. Jalousien, grof3formatige
Bodenlfliesen, Wintergarten, Sauna mit Duschbereich, begehbarer Dachboden, Vorratskeller,
mehrere Terrassenbereiche sowie eine grof3e Doppelgarage mit elektrischem Tor.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von
Welzheim, am Ende einer Strafie ohne Durchgangsverkehr. Die Kombination aus absoluter

Ruhe, viel Griin und dennoch guter Erreichbarkeit der értlichen Infrastruktur macht die Lage
besonders attraktiv.

Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie die Stadtmitte von Welzheim
befinden sich in nur ca. 700 m Entfernung und sind damit bequem erreichbar. Gleichzeitig
bietet die Lage einen hohen Erholungswert mit kurzen Wegen in die Natur und zu den
umliegenden Wald- und Freizeitbereichen des Schwéabischen Waldes.

Durch die Stidwest-Ausrichtung, das grofie parkdhnliche Grundstiick und die geschiuitzte
Wohnsituation eignet sich das Anwesen ideal flir Familien, Mehrgenerationenwohnen,
Ruhesuchende sowie Menschen, die grofztigiges Wohnen im Grunen mit einer
alltagstauglichen Infrastruktur verbinden mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Terasse + Garten
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Galerie
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Terasse + Kamin

Eingangsbereich EG Flur EG
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Wonzimmer EG
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Esszimmer EG
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Kiiche EG

Schlafzimmer EG
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Bad EG

Géaste WC EG Treppenhaussicht EG
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Diele DG
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Galerie

Kinderzimmer DG

Schlafzimmer DG
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Wohnkuiche DG
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Galerie

Bad DG

Einzimmerappartment UG
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Bad UG

Saunaraum + Dusche UG
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Vorratskammer UG

Waschkitiche + Technik UG
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Galerie
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Doppelgarage

Biergarten
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Galerie
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