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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

Mediterranes Wohnen in Berlin-Lichtenrade - liebevoll
modernisiertes Einfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-466809
Einfamilienhaus

Verkauf: 720.000 €

Ansprechpartner:
Ralf Meifert

Petkusser Str. 22
12307 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1967 Energietrager Luft-/Wasserwarme
Grundstiticksflache 693,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 129,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 96,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit mediterraner Seele

Schon beim Betreten des Hauses entsteht ein besonderes Wohngefiihl. Der Blick fiihrt vom
Eingangsbereich durch den offenen Wohn- und Essbereich bis in den liebevoll angelegten
Garten. Grofiztigige Fensterflaichen, warme Naturmaterialien und der harmonisch integrierte
Anbau schaffen eine Atmosphare, die Licht, Ruhe und Geborgenheit miteinander verbindet.
Das Haus wurde tiber viele Jahre kontinuierlich modernisiert und verbindet heute den
Charme eines gewachsenen Zuhauses mit zeitgemafier Technik. Die neu installierte Luft-
Wasser-Warmepumpe, hochwertige Materialien sowie die offene Raumgestaltung sorgen fiir ein
modernes Wohnkonzept mit hoher Energieeffizienz.

Das Haus befindet sich auf einem grofziigigen vorderen Grundstiick mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht. Die Wohn- und Nutzflache betragt insgesamt ca. 225 m? und bietet viel Platz
ftr individuelle Wohnideen. Bereits der Weg durch den Vorgarten zum Hauseingang, der tiber
wenige Stufen erreicht wird, vermittelt einen einladenden Eindruck.

Beim Eintritt durch die besondere Eingangstiir 6ffnet sich eine Sichtachse durch den
grof3zligigen Wohn- und Essbereich und den Anbau bis zum Garten hin.

Das Raumkonzept mit offener Kiiche und dem sich anschliefenden Essbereich schafft eine
helle und freundliche Atmosphére und 1ladt zum Verweilen ein. Die Kiiche verfiigt tiber einen
stilvollen Tresen und unterstreicht das mediterrane Flair des Hauses.

Uber eine elegante Treppe gelangt man in den lichtdurchfluteten Anbau, der dem Wohnbereich
mit groflen Fensterfronten und direktem Zugang zur Terrasse zusatzlichen Charme verleiht.
Von hier aus genief3t man einen herrlichen Blick in den gepflegten Garten.

Das gerdumige Badezimmer mit Badewanne prasentiert sich ebenfalls im mediterranen Stil
und ist mit Natursteinfliesen ausgestattet.

Im Obergeschoss stehen 3 Raume sowie im Untergeschof 2 weitere Raume zur Verfigung und
bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ob als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Hobbyraume.

Untergeschoss

Das grofiztigige Untergeschoss (mit grof3eren Fenstern ausgestattet) erweitert die
Nutzungsmaoglichkeiten des Hauses erheblich. Hier befinden sich:

v ein grofer Hobby- oder Aufenthaltsraum,

v/ ein separates Biro,

v ein Duschbad,

v ein Heizungs- und Technikraum mit der modernen Luft-Warmepumpe,
v sowie ein Hauswirtschaftsraum mit Platz fiir Waschmaschine und Trockner.
Besondere Merkmale

v Grofizligiges vorderes Grundstiick mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
v Wohn- und Nutzflache von ca. 225 m?

v Insgesamt 3 Zimmer und 2 weitere Raume

v Untergeschoss mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

v Moderne Luft-Warmepumpe NEU 2026 eingebaut

v Mediterranes Wohnkonzept
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v Lichtdurchfluteter Anbau mit Gartenblick
v Terrasse und gepflegter Garten

v Offene Kiiche mit Tresen

Dieses charmante Zuhause bietet die ideale Kombination aus Wohnqualitat, Funktionalitat
und Wohlftihlatmosphéare — perfekt fir Familien oder Paare, die das Besondere suchen.

Ausstattung
v Neue Luft-Wasser-Warmepumpe (2026)

v Energieeflizienzklasse A

v Mediterranes Wohnambiente

v Offener Wohn-/Essbereich

v Lichtdurchfluteter Anbau

v Terrasse mit Garten

v Fuf3bodenheizung

v Zwei Badezimmer

v Vielseitig nutzbares Untergeschoss

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Wohn- und Nutzflaiche 129 m2 + 96 m?2
Badezimmer (Anzahl) 2

Schlafzimmer (Anzahl) 2

Bodenbelédge Parkett, Fliesen

Heizung Zentralheizung, Luft Warmepumpe mit Fu3bodenheizung auch zur Kiithlung

Baujahr 1967, 1992 umfassend modernisiert und angebaut /Wintergarten in den
Wohnbereich integriert (Innen mit Lehm geputzt, angenehmes Wohnklima)

Ausstattung;:

Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche
In 1992:

umfangreicher Umbau

Anbau

Dach neu

Elektrik

Fuf3bodenheizung

Bader

Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466809/

Seite 3/28



Terrasse

in 2000:

Umbau Untergeschoss

in 2020:

Lehmputz

Duschbad

Garten

in 2026:

Neue Luft-Wasser-Warmepumpe (37.500 €)

Lage

Die Immobilie befindet sich im kinderfreundlichen Berliner Ortsteil Lichtenrade (Tempelhof-
Schoneberg). Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Einrichtungen des téglichen Bedarfs, sowie
der Mauerweg sind im ndheren Umfeld gut erreichbar. Der S-Bahnhof Lichtenrade (S2) ist in
ca. 10 Minuten zu Fuf erreichbar und bietet eine direkte Anbindung in die Berliner

Innenstadt (u. a. Stidkreuz, Potsdamer Platz, Friedrichstragie). Uber die B96 sowie die A100
besteht zudem eine schnelle Verbindung in weitere Stadtteile sowie zum Flughafen BER.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466809/ Seite 4/28



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 47,47 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

4
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Gartenansicht
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Galerie

Terrasse

Garten am Abend
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Gartenhaus/ Gerate
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Galerie

Ansicht strafienseitig

BIG , S5E

Luft/ Warmepumpe ‘ Luft/ Wéirmépumpe
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Blick von Hausttr

Blick zur Haustuir
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Galerie

U
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Wohn-Essbereich

Essbereich
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Galerie

Essbereich

Essbereich
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Kuche

Blick aus der Kiiche
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Galerie

Blick in den Wohnbereich

,.\

Wohnbereicﬁ
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Blick in den Garten
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Zimmer 1 Obergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466809/ Seite 15/28



Zimmer 2 Obergeschoss

Treppe zum Untergeschoss
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Galerie

Gastezimmer im Untergeschoss

Biiro im Untergeschoss
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Duschbad Untergeschoss

Heizungsraum
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Hauswirtschaftsraum
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Baubeschreibung
2. Energieausweis
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Baubeschreibung:

Objektdaten:

Adresse: Petkusserstr. 22, 12307 Berlin

e  Objektart: Einfamilienhaus (EFH)
e Umgebung: Reines Wohngebiet
e  Einwohnerzahl Umgebung: Uber 100.000

Gebadudedetails

Baujahr: 1967

Modernisierung/Instandsetzung: 1992 + spater 2000
Geschosse: Untergeschoss, Vollunterkellerung, Obergeschoss
Bauweise: Mauerwerk

Decken: Massiv

Dach: Satteldach mit Ziegeldeckung

Ausstattung

Insgesamt: Sehr gut

Fenster: Kunststoff mit Isolierglas und Rollladen

Verglasung: Doppelt

FuBboden: Parkett, Naturstein (Terracotta, Solnhofener Naturstein), Teilverfliesung
Treppen: Massiv, Holz, Stahl

Bader: Einbauwanne, Waschbecken, WC + Dusche

Heizung: Zentral, FuRbodenheizung, Luftwarmepumpe
Warmwasserversorgung: Zentral, Warmepumpe

Bauzustand: Gut
Gesamteindruck: Sehr gut

Sonstige Bemerkung:

1992: Anbau Wohnbereich, diverse Fenster und Durchbriiche, Dach neu gedeckt, Elektrik, neuer FuBbodenheizung + Estrich neu, Turen + Decken neu,
Béader neu, Kiiche neu, Terrasse neu und Garten neu angelegt

Aufstellung Modernisierungs- und RenovierungsmaRnahmen

Malnahme Zeitpunkt Gesamtkosten (EUR)

Umbau Untergeschoss 2000 60.000
(Garagen einfahrt
modernisiert + Wohnraum)

Kichen- und 2007,2008 12.000
Wannenbadmodernisierung
Duschbadmodernisierung 2020 6.000
Lehmputz im Anbau 2020 3.000
Gartenbeleuchtung + 2020 2.000
Bambuswande

Haustlr neu, einige Fenster 2019 4.500
ersetzt

Warmepumpe 2026 37.500

Summe 125.000



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BE-2026-006484120
Gililtig bis: 28.06.2036

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Petkusser Stral3e 22, 12307 Berlin
Gebé&udeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude * 1967

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2026

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 324,86 m2 00 nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung?® Strom

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser® | Strom

Erneuerbare Energien Art: Warmepumpe Verwendung: Heizung, Warmwasser

Art der Liftung @ X Fensterliftung 0 Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung
0 Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3 0 Passive Kuhlung 0 Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sichinder Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Immoticket24.de GmbH
Aussteller Christian Esch .
(Energieberater gem. 888 GEG) Vi
Krufter StralBe 5 LIS

56753 Welling Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

*
* ’
oo
.
n

MERFA | B | c |

0 25 50 75

-
#

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m?K)

Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:[ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[J Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Waérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE®  Anteil EES

Warmebereit der Einzel-  aller

stellung® anlage: Anlagen”

O
O
O
]
]
]

Art der erneuerbaren Energie®:

Summes:

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:

ia3*
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE®:

Summe?:
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
¢Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

100

O eingehalten

Registriernummer 2  BE-2026-006484120

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Treibhausgasemissionen 2482 kg CO2 -Aquivalent /(m2a)

-1, Endenergiebedarf dieses Gebaudes
47,47 KWh/(m?*a)

E
150

F
175

200 225

D |
125

/. 85,45 kWh/(m2*a)
% " Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

47,47
kWh/(m?3-a)

Vergleichswerte Endenergie =

200 225 >250

D | ENIE

AES[A| B | C |
0 125 150 175

25 50 75 100

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die
unterschiedliche Verfahren zu,
Ergebnissen  flhren konnen.
erlauben

Berechnung
die im Einzelfall

des Energiebedarfs
zu unterschiedlichen

Insbesondere wegen standardisierter
die  angegebenen Werte keine
auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeine
grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Randbedingungen
Ruckschlisse

“nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

°Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

" Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

: . Registriernummer 2  BE-2026-006484120
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes J @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energieverbrauch

200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Eroraietrader 2 :nrg:‘ge;;'_ Energieverbrauch Waf‘n?vtve;”sser
gietrag [kwh]

faktor [kwh]

Anteil Heizung Klima
[kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie3

M [A|B | c| b | | FNCGHEIEER . . S

0 2550 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modenllhaft grmlttelten Yerg_!elchsyyene be2|fahen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 BE-2026-006484120
Empfehlungen des AUSSteIIers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmallnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grélerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasser und
Heizung
Waénde Dammstérken von mindestens 14 cm oder mehr

=
|

=
=

Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K]

=
5|

Oo|jo|jof(ojojo|0o
Oo|jo|jof(ojo|jo|0o

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Strae 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitatt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien®sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der Kkonkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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