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Exposé

Dachgeschosswohnung in Kiel

Altbau-Dachgeschosswohnung mit privater Dachterrasse
am Adolfplatz — 127m?2, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-466808
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 629.000 €

. g's Adolfplatz 14
L S e 24105 Kiel
< Schleswig-Holstein
Deutschland
Baujahr 1900 Zustand gepflegt
Zimmer 3,50 Etage Hoéher als 5. OG
Wohnflache 127,00 m? Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Wohnen tiber den Dachern Kiels: Im 6. Obergeschoss eines denkmalgeschuitzten
Grunderzeithauses von 1900 verbindet diese Dachgeschosswohnung (Ausbau 2005), was in
Kiel kaum zusammenkommt: einen offenen, loftartigen Wohnbereich mit originaler Dachstuhl-
Substanz, eine auflergewdhnliche Holztreppe als architektonisches Statement und eine
spektakulare Dachterrasse mit 360°-Rundumblick.

Auf ca. 120 m2 entfaltet sich der zentrale Wohnbereich von rund 50 m2. Helles Bambusparkett,
viel Tageslicht und die freigelegten Originalbalken des Dachstuhls von 1900 priagen den Raum.
Eine offene Holztreppe mit integriertem Wandregalsystem aus eingebauten Holzwtirfeln fiihrt
hinauf auf die Dachterrasse und bildet das gestalterische Zentrum des Wohnbereichs. Ein
Edelstahl-Kaminofen (holzbefeuert) setzt den Gegenakzent fiir lange Winterabende.

Von der ca. 15 m? grof3en, sonnigen Dachterrasse, erreichbar tiber ein Glas-Schiebeelement,
reicht der Blick einmal rund um Kiel: zur Férde mit den Werftkranen, zur CAU, tiber die
Innenstadt bis nach Diisternbrook. Eine private Aufienfliche dieser Grof3e und Aussicht ist in
der Umgebung selten zu finden.

Neben dem Wohnbereich verfligt die Wohnung tiber zwei weitere Zimmer. Eines mit
charakterbildenden Originalstreben des Dachstuhls, das zweite flexibel als Schlafzimmer, Biiro
oder Gastezimmer nutzbar.

Die moderne Einbauktiche mit hochwertigen Markengeraten und angrenzender Essecke ist im
Kaufpreis enthalten und 6ffnet sich zu einem kleinen Balkon. Vollbad mit Wanne, Dusche und
Oberlicht sowie ein zusatzliches Gaste-WC mit Dusche.

Die Wohnung ist gepflegt und sofort bezugsfertig. Das massive Griinderzeithaus steht unter
Denkmalschutz und wird beheizt tiber Fernwarme. Ein Fahrstuhl ist nicht vorhanden, eine
Nachristung laut Teilungserklarung moglich.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Wohnen am Adolfplatz, am Rande von Diisternbrook: In drei Gehminuten erreichen Sie die
Holtenauer Straf3e mit ihren Cafés und Restaurants. Auf dem Bliicherplatz halt jeden Montag
und Donnerstag der beliebte Wochenmarkt. Kieler Férde, Landesregierung, CAU und
Universitatsklinikum sind fuBlaufig oder mit dem Rad in wenigen Minuten erreichbar. Eine
Mikrolage mit hervorragender Infrastruktur, in einer der bevorzugten Wohngegenden Kiels.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Dachterrasse
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Dachterrasse
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Wohnzimmer
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Galerie

Kl-generiertes Einrichitung

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Biiro

Auflenansicht
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Exposé - Grundrisse
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Jorg Moritzen DACHGESCHOSSES MIT
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Exposé - Grundrisse
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AUSBAU EINES ANSICHT
Jirg Moritzen DACHGESCHOSSES MIT DACHAUFSICHT RCHITEXTURBURO
DACHTERRASSE DIPL.-12. JORG GBI
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ANDERUNG: FAX: 04624/800859
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