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Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

4 Zimmer Wohnung-Frankfurt am Main/Eschersheim

Objekt-Nr. OM-466669
Wohnung

Verkauf: 435.000 €

60433 Frankfurt am Main
Hessen

Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 80,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 20,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 420 €
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Objektbeschreibung

Die gut gelegene und gepflegte Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines 3
Familienhauses.Zur Wohnanlage gehoren drei Hiuser mit15 Whnungen.Der urspriingliche
Schnitt war derjenige einer 4-Zimmer-Wohnung ,der mittels Wanddurchbruchzu einer 3,5
Zimmer-Wohnung umgestellt wurde.Bei Wunsch lésst sich der urspriingliche Zustand der
Wohnung wiederherstellen.Die Wohnung verfiigt tiber dreifach veglaste neue Fenster und
Balkontir.Die Eingangstiir sowie Zimmertiiren sind neu.Eine moderne Einbaukitiche ist
vorhanden.

Zur Wohnung gehort auch ein gemeinsamer Dachraum mit Trockenboden,ein eigener
Dachabstellraum sowie zwei Kellerraume,wovon einer als eigene Waschkiiche ausgebaut ist.

Auflerdem hat die Wohnanlage einen grofien gemein-

samen Garten, der fir hohe Aufenthaltsqualitdt im Freien sorgt.Die Wohnung eignet sich ideal
sowohl fur Singles, Paare als auch Familien.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbaukftiche

Sonstiges
MAKLERANFRAGEN NICHT ERWUNSCHT

Lage

Die sehr gute Anbindung in Eschersheim macht diesen Stadtteil zu einem der beliebtesten
Wohnlagen in Frankfurt.Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten befinden sich entlang der
Eschersheimer Landstrafie oder in nahe gelegenen Nordwestzentrum.Busse und U-Bahn sind
in unmittelbarer Nahe und fahren in die Innenstadt und die benachbarten Stadtteile.Das
Umfeld ist kinderfreundlich.Kindergarten,Grundschulen sowie alle weiterflihrenden
Schulzweige befinden sich inder Nahe.

Im Umfeld gibt es auch zahlreiche Parks und Erholungsgebiete wie die Niddawiesen.

Die U-Bahn-Stationen Weider Stein(U1 U2 U3 U8)und Lindenbaum(U1 U2 U3 US8)sind
fuplaufig innerhalb von fiinf Minuten erreichbar.

Wir bitten um eine telefonische Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
Festnetz: 069 319000

Mobil: 0172 8543522

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 89,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Bad
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Kuche
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Galerie

Garten

Waschkitiche(Keller)
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fir Wohngebiude 0

gemaB den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 718.1.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ‘HE-2018-002140447
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Registriernummer ¥

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
89 kWh/{m*-a)

by

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes
97 kWh/{m?*-a)

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes 89 KWh/(m?-a)

[Pflichtangabe flir Immoblllenanzeigen]) i il i | il

Verbrauchserfassung = Heizung und Warmwasser

ool r
Zeltraum Energietriger ¥ :;:EL, Energleverbrauch wﬁﬁfﬂlﬂﬂ Antell Helzung| Kiima-
fettar: | [kWh] (kWh] {kWh] faktor
e R bis =LA BEAE L o= Al S SR L
_E]_T._ﬂ‘l._‘llfr _31.12.1? L-Gas/Leichtes Erdgas - 110 271.780 _31.522 186.877 | 1,18

TE RS i rars s o mc—— T I —

A | . —— st st =

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebiude, In denen die Wirme flir Helzung und
Warmwasser durch Heizkessel Im Gebsiude bereitgeste|it
wird.,

Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
behelzten Gebdudes verglichen werden, Ist zu beachten,
dass hier normalerwelse eln um 15 bis 30% geringerer
Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
Kesselhelzung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energleverbrauchs Ist durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Cebdudenutzfiidche (Ay) nach der Energleeinsparverordnung., die im Allgemelnen gréBer ist als
dle Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsichliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebliudes weicht insbesondera Wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab,

1) shehe FuBnole 1auf Selte 1des Energleauswelses I} slehie FuBnote 2 aul Selbe 1 des Energieauswalzas
1) gegebenentalls auch Leerstandszuschlige, Warrmwasser- oder Kihipauschate in kWh ) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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