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Exposé

Wohnung in Bayern - Bad Worishofen

_EXKLUSIVE 3-ZIMMER-NEUBAUWOHNUNG /
LOWENBRAU-ARKADENBADW O RISHOFEN

3,00
91,00 m?
9,90 m?
Gas
35.000 €
270 €
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Objekt-Nr. OM-466665
Wohnung

Verkauf: 759.000 €

Ansprechpartner:
Adriana Rehmann

Hermann-Aust Str. 2

86825 Bayern - Bad Worishofen
Bayern

Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 31.03.2028

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung

Seite 1/8



Objektbeschreibung

Ein Zuhause fiir Menschen mit Sinn fur das Besondere-
Wo Tradition auf Zukunft trifft.

Mitten im Herzen der renommierten Kneippstadt Bad Wérishofen entsteht mit den
LOWENBRAU-ARKADEN eines der aufergewdhnlichsten Wohnprojekte der Region. Auf dem
geschichtstrachtigen Areal der ehemaligen Brauerei Lowenbrau, unmittelbar am Kurpark und
nur wenige Schritte von der charmanten Innenstadt entfernt, verwirklicht und vereint sich
dieses auflergewohnliche Projekt auf elegante Weise:

*Zeitlose klassische Architektur — ein Ensemble, das Tradition und Eleganz in vollendeter
Form verkorpert

*Hochwertige moderne Ausstattung — durchdacht bis ins letzte Detail fiir héchsten
Wohnkomfort

*Herausragend zentrale Lage — mitten im Herzen von Bad Woérishofen, der renommierten
Kneippstadt Bayerns

Die hier angebotene exklusive 3-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 91 m2 Wohnfl4ache ein
Wohngefiihl, das weit tiber das Gewohnliche hinausgeht. Lichtdurchflutete Rdume,
anspruchsvolle Materialien und ein bis ins Detail durchdachtes Wohnkonzept schaffen eine
Atmosphére von Ruhe, Stil und Geborgenheit.

Ein Zuhause, das nicht nur begeistert — sondern bleibt.

Architektur mit Charakter

Die LOWENBRAU-ARKADEN wurden mit dem Anspruch entwickelt, ein zeitloses Wahrzeichen
far Bad Woérishofen zu schaffen. Die klassische Architektursprache greift die Tradition des
historischen Standorts auf und interpretiert sie auf moderne Weise neu. Grof3zligige
Fensterflachen, elegante Fassadenelemente und hochwertige Materialien verleihen dem
Ensemble seine unverwechselbare Identitat.

Hier entsteht kein gewéhnlicher Neubau.

Hier entsteht ein Ort mit Geschichte, Charakter und Zukuntft.

Wohnkomfort auf héchstem Niveau

Jedes Detail wurde darauf ausgerichtet, den Alltag komfortabler, stilvoller und lebenswerter zu
gestalten. Die grof3zligigen Wohnbereiche bieten ein offenes Raumgefiihl und schaffen
flieBende Uberginge zwischen Wohnen, Entspannen und Genief3en.

Die hochwertige Ausstattung verbindet Design, Funktionalitdt und Langlebigkeit zu einem
Wohnkonzept, das héchsten Anspriichen gerecht wird.

Nachhaltigkeit trifft Wertbestandigkeit

Die LOWENBRAU-ARKADEN setzen auf ein zukunftsorientiertes Energiekonzept. Eine
hochefliziente Gebaudehtille kombiniert mit moderner Anlagentechnik sowie erneuerbaren
Energien sorgt fiir niedrige Betriebskosten und nachhaltige Werthaltigkeit.
*Photovoltaikanlagen

*Solarthermie

*Moderne Heiztechnik mit Fuf$bodenheizung

*Energieefliziente Bauweise gemafl GEG - Primarenergiebedarf unter dem zuléssigen
Hoéchstwert

Fur Eigenttimer bedeutet dies langfristige Sicherheit, Wirtschaftlichkeit und eine Investition in
die Zukunft.
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Wir empfehlen Ihnen daher, die Gelegenheit rasch zu nutzen — denn Wohnungen dieser
Qualitat, Lage und Exklusivitat sind erfahrungsgemaf schnell vergeben.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung im Detail

Baukérper & Raumgefiihl

- Geschossaufenwande in Ziegel-Mauerwerk

- Raumhéhe von tiber 2,60 m fiir ein grofztigiges Raumgefiihl
- Sanitarausstattung von Hansgrohe und Villeroy & Boch

- Alle Fensterelemente und Fenstertiiren incl. der Sonderformate aus weiflen Holz-Aluminium-
Fenstern mit im Glaszwischenraum liegenden Sprossen,

Warmeschutz- und 3-fach Isolierverglasung, im Falz umlaufenden
Lippendichtungen und Regenschutzschienen sowie weif3en Fenstergriffen

- Pulverbeschichtete Funktionsklappldden aus Aluminium, manuell bedienbar, mit festen
Jalousetten in dunkelgriin nach Farbkonzept des Architekten.

- Wohnungseingangstiiren: Schwere Eingangstiiren in Holz mit Vollspankern,
Holzumfassungszarge, beidseitige Oberflache Mahagoni furniert, gebeizt lackiert mit
aufgesetzten Leisten, sowie einer absenkbaren Bodendichtung.

-(Das Schallddmm-Mag betragt Rw,R > 37 dB.) Eine 3-fach Verriegelung, ein
Obentiirschliefer und der eingebaute Tlrspion sorgen fiir die nétige Sicherheit.

- Natursteinfensterbédnke innen (aufen aus Alu) und witterungsbestéandige Klappladen aus
Aluminium

- Modernes Schalterprogramm von Firma Jung

- Autarke Wohnungsstation zur Versorgung der Fu3bodenheizung und zur dezentralen
Erzeugung des Warmwassers

- Die Warmeversorgung erfolgt tiber ein energieeffizientes Heizsystem, dass die Anforderungen
des GEG zur Nutzung erneuerbarer Energien erfullt.

- Eigene Steckdose am Tiefgaragenstellplatz und Vorbereitung ftir Wallbox-Installation
- und moderne Videogegensprechanlage zur Haustuir
- Barrierearme, nahezu schwellenlose Ausftihrung fiir maximalen Komfort

- Haustiiren, Wohnungseingangstiiren, Zugange zu Keller- oder Speicherabteilen erhalten
einen mechatronischen Profilzylinder

- Wohnzimmer und Schlafzimmer wahlweise mit Fertigparkett oder Fliesen. Kiiche, Bad, WC,
Flur/Diele und Abstellraum mit Fliesenbelag.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Eigennutzung oder Kapitalanlage — eine Entscheidung mit Weitblick

Wohnungen in zentraler Lage von Bad Worishofen gehoren seit Jahren zu den gefragtesten
Immobilien im Unterallgau. Diese Wohnung spricht gleichermafen an:

v Anspruchsvolle Eigennutzerv/ Kapitalanleger
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v Best Agerv Ferienwohnungsnutzer

v Wertorientierte Investorens/” Familien mit langfristigem Horizont

Zeitlose Architektur. Hochste Bauqualitat. Beste Innenstadtlage.

Mit den Lowenbrau-Arkaden entsteht ein Wohnensemble, das neue Mafstdbe fir exklusives
Wohnen in Bad Woérishofen setzt. Eine seltene Gelegenheit flir Menschen, die das Besondere

suchen und in nachhaltige Lebensqualitat investieren mochten.

Sichern Sie sich friithzeitig Ihre Wunschwohnung in einem der prestigetrachtigsten
Neubauprojekte der Region.

Gerne prasentieren wir Thnen das Projekt persénlich und beraten Sie umfassend zu den
verfligbaren Einheiten, Grundrissen und Ausstattungsoptionen.

Fur Ruckfragen, weiterfiihrende Informationen oder zur Vereinbarung eines persénlichen
Beratungstermins stehen wir Thnen jederzeit und mit gréfter Freude zur Verfiigung. Sprechen
Sie uns an — wir begleiten Sie auf Ihrem Weg zu Ihrem neuen Zuhause.

Kontakt & personliche Beratung

Glass Projekt Lowenbrau GmbH

Rudolf-Diesel-Strae 20 - 86825 Bad Woérishofen

Léwenbrau-Arkaden - eine Adresse, die bleibt.

Lage

Eine Lage, die selten geworden ist

Bad Worishofen zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Allgau und genief3t weit tiber die
Region hinaus einen exzellenten Ruf. Die LOWENBRAU-ARKADEN entstehen in absoluter
Bestlage — ruhig gelegen und dennoch mitten im Zentrum.

Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie:

*Den Kurpark mit einem der grofiten Rosengarten Deutschlands

*Die historische Altstadt mit Restaurants und Cafés

*Arzte, Fachkliniken und Apotheken

*Einkaufsmoéglichkeiten des taglichen Bedarfs

*Schulen und Kindergarten

*Die bekannte Therme Bad Worishofen

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung tiber die A96 sind Miinchen (ca. 80 km),
Memmingen (ca. 35 km) und das gesamte Allgdu bequem erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Palais Ludwig
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

LOWENBRAU ARKADE
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Anhidnge

1. Exposé
2. Beschreibung der Nutzungen
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TRADITION TRIFFT ZUKUNFT

Seit dem Jahr 1905 wurde auf diesem besonderen Areal in Bad

L S, Worishofen Bier gebraut — in der einstigen Lowenbrau-Braue-
Y {77/}

*WENBRAU
ARKADEN

BAD WORISHOFEN

rei, die iiber Generationen hinweg fiir Handwerkskunst, Quali-
tat und regionale Verbundenheit stand. Der Duft von Malz und
Hopfen, das geschiftige Treiben der Braumeister und die ge-
lebte Tradition pragten diesen Ort und machten ihn zu einem
festen Bestandteil der Stadtgeschichte, der sowohl Einheimi-

sche als auch Besucher iiber viele Jahre hinweg begeisterte.

Mit dem Wandel der Zeit verstummten die Sudkessel, doch
der Charakter des Ortes blieb erhalten. Heute erlebt das his-
torische Gelande eine stilvolle Transformation: Die Lowen-
brau-Arkaden verbinden ihre traditionsreiche Vergangenheit
mit moderner Architektur, hochwertigem Design und exklusi-
vem Wohnkomfort.

Hier entsteht ein Lebensraum fiir hochste Anspriiche — ge-
pragt von Geschichte, gestaltet fiir die Zukunft. Ein Ort, der

nicht nur durch seine zentrale Lage iiberzeugt, sondern durch

seine unverwechselbare Identitit und besondere Atmosphire.

EXPOSE

WOHNEN IN BAD WORISHOFEN

ExkKvpusIv. EINZIGARTIG. LEBEN.

m Herzen von Bad Worishofen, an der Luerswiese

auf dem ehemaligen Geldnde der traditionsreichen
Brauerei Lowenbrau und in unmittelbarer Ndhe zum
idyllischen Kurpark, entsteht das moderne Ensemble
Lowenbriu Arkaden.

Geplant sind drei Wohn- und Gewerbebauten sowie
ein Gastronomiegebdude auf einer komfortablen Tief-
garage mit insgesamt 106 Stellpldtzen. Diese ist in
einen privaten Bereich fiir die Eigentumswohnungen
sowie einen teiloffentlichen Bereich fiir Gewerbe, Café/
Bar und Gastronomie gegliedert. Im Untergeschoss
befinden sich auBerdem Technik- und Hausanschluss-
raume, teilweise Kellerrdume, zwei Fahrradabstellrdu-

me, Millrdume sowie Ver- und Entsorgungsbereiche.

Die Gartenflachen auf der Siid- und Westseite bleiben —
mit Ausnahme der den Wohnungen zugeordneten Ter-
rassen — im Gemeinschaftseigentum und werden vom

Hausmeisterteam gepflegt.

Zwischen den Gebéduden A und B entstehen fiinf Be-
sucherparkplitze, die ausschliefSlich den Wohnungen
dieser beiden Hauser zugeordnet sind. An der Alfred-
Baumgarten-Stral3e sind zusétzlich drei Langsparkplétze
mit einer Hochstparkdauer von 15 Minuten vorgesehen,
insbesondere fiir Lieferungen und dhnliche Zwecke.

Das barrierearme Wohnkonzept bietet hohen Komfort:
Automatiktiiren mit Zugangskontrolle ermdglichen
einen bequemen Zugang von der Tiefgarage zu den Ge-
bduden. Aufziige sind in allen Geschossen vorhanden
(bei Maisonettewohnungen bis ins Eingangsgeschoss).
Die gesamte Anlage ist barrierearm konzipiert, jedoch
nicht vollstindig konform mit der DIN 18040-2.

Das energetische Konzept kombiniert eine effiziente
Gebdudehiille mit moderner, teils regenerativer Tech-
nik. So werden ein niedriger Energiebedarf, hoher
Wohnkomfort und langfristig deutlich reduzierte Be-
triebskosten erreicht. Photovoltaik und Solarthermie
senken zusétzlich den Primédrenergiebedarf und die
CO:-Emissionen spiirbar und nachhaltig fiir die gesam-
te Wohnanlage und deren Bewohner.
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BAD WORISHOFEN - )
LUERSWIESE

Lowenbrau
Arkaden

Zeitlose Architektur. Modemer Wohnkomfort.
Mitten im Herzen von Bad Wdorishofen.

WARUM LOWENBRAU ARKADEN?

{:/ Direkt am Kurpark /\ j Erstbezug Neubau ) \ Penthouse & Loft \/ QSmart Home :T

( Historisches Traditionsgelande )

2

Kurpark-Lage

Unmittelbare Nahe zum
idyllischen Kurpark — Natur und
Erholung vor der Haustar.

ity

Historisches Flair

Das traditionsreiche Gelande der
ehemaligen Brauerei Lébwenbrau
erhalt ein neues, lebendiges
Gesicht.

Urbanes Leben

Wohnen, Arbeiten, Einkaufen
und kulinarische Erlebnisse —
alles unter einem Dach vereint.

*

Exklusive Ausstattung
GroRzugige Balkone, Terrassen
und hochwertige Smart-Home-
Technologie inklusive.

DIE GEBAUDE IM UBERBLICK

Palais Elisabeth
Albert-Schalle-Weg - direkt am Kurpark

GronRzugige Wohnungen in exklusiver Kurparklage —
das Premiumsegment des Ensembles.

4 Penthouse-Whg.

Kurparkblick

3 Loft-Whg. (2 Etagen)

Palais Ludwig
Albert-Schalle-Weg - direkt am Kurpark

GroRzugige Wohnungen

Elegantes Wohnen mit direktem Kurparkbezug —
klassische Architektur trifft modernen Komfort.

Kurparklage

GEBAUDE C — LOWENBRAU ARKADEN

18 Wohnungen auf 4 Etagen

Wohnflachen von 59 m? bis 125 m? — ideal als elegantes
Feriendomizil oder komfortabler Erstwohnsitz.

59-125 Balkone & Terrassen
m2
Erstwohnsitz

Feriendomizil

18

Wohnungen

4

Etagen

Sichern Sie sich jetzt Ilhre Traumimmobilie.

Begrenzte Anzahl an Einheiten — exklusive Lage, zeitlose Qualitat.
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