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Exposé

Ladenlokal in Dossenheim

Provisionsfreies Top Gewerbeobjekt ( Friseur ca. 40
qm2 )in Dossenheim + 3 Tiegaragenstellplatze

Baujahr

Etagen
Energietrager
Ubernahme
Zustand

Etage

Gas
sofort
renoviert

Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466626/

Objekt-Nr. OM-466626

Ladenlokal

Verkauf: 150.000 €

Ansprechpartner:
Silvia Martin

69221 Dossenheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Gesamtflache
Neben-/Lagerflache
Verkaufsflache
Garagen

Stellplatze

Heizung

39,00 m2
4,00 m?
35,00 m2
3

3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Immobilie befindet sich in absolut werbewirksamer und strategisch hervorragender Lage
von Dossenheim, direkt an der belebten Bundesstrafie B3. Eingebettet in ein kleines
etabliertes Einkaufszentrum genief3t die Einrichtung eine exzellente Sichtbarkeit fiir Lauf- und
Fahrkundschaft mit Parkmoglichkeiten direkt um das Einkaufszentrum.

Die Infrastruktur ist optimal: OEG-Haltestelle befindet sich direkt vor der Ttr, was eine
perfekte Anbindung an den 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Richtung Heidelberg/Weinheim/
Mannheim) garantiert. Fiir Kunden und Mitarbeiter, die mit dem Auto anreisen, ist die Lage
durch die perfekte B3-Anbindung und die Nahe zur Autobahn ideal erreichbar.

* Nutzflache: Ca. 40 qm2

* Baujahr: 1984-Kernsanierung 2020

* 3 Tiefgaragenstellplatze verfiigen tiber eine Vorruistung fir E-Mobilitat

* Verfugbarkeit: Sofort

Ausstattung

Ideal far Friseure & Barbershops (" Plug & Play"):

Das Objekt ist komplett als Friseursalon eingerichtet. Die hochwertige Mdblierung sowie die
professionellen Elektrogerate befinden sich in einem hervorragenden Zustand und kénnen
gegen einen fairen Abschlag direkt tibernommen werden. Sie kénnen hier aufschlieen und
sofort ohne Verzogerung oder Handwerker Ihr Business starten.

Kaufpreis(VHB) Gesamtpaket ( Immobilie + 3 Tiefgaragenpléatze mit Vorriastung fur E-
Mobilitat + komplettes Inventar ): 150.000€

* Hinweis : Ein Verkauf ohne Inventar ist nach Absprache ebenfalls méglich - Kaufpreis auf
Anfrage.

Flexibilitat fir andere Branchen:

* Kosmetik-, Nagel-oder Fuf3pflegestudio

* Physiotherapie- oder Massagepraxis

* Modernes Buro / Agentur mit Kundenverkehr

Verkauf von Privat - Sie sparen sich die Maklerprovision!
Haben wir Ihr Interesse geweckt ?

Fur weitere Informationen, die Zusendung von Unterlagen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermin vor Ort stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung .

Wir freuen uns auf Ihre Nachfrage.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Diese kompakte und perfekt aufgeteilte Gewerbeeinheit wurde bisher als erfolgreicher
Friseursalon genutzt und befindet sich in einem makellosen, top-gepflegten Zustand. Das
Objekt wurde vor rund 5 Jahren einer umfassenden Kernsanierung unterzogen, sodass
keinerlei Renovierungsstau vorliegt.
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* Komplette Erneuerung 2020: samtliche Stromleitungen und Wasserleitungen im Objekt
wurden vollstandig erneuert.

* Bodenbelag: Der gesamte Raum wurde mit modernen und pflegeleichten FliefSen
ausgestattet.

* WC: Der WC wurde im Zuge der Sanierung komplett neu und modern gestaltet.

* Raumklima: Eine leistungsstarke professionelle Klimaanlage ist fest installiert und sorgt
auch an heiflen Sommertagen fiir eine perfekte Wohlftihlatmosphare.

* Parksituation: Zum Objekt gehoren 3 eigene Stellplatze in der Tiefgarage. In dieser zentralen
Lage ein unschatzbarer Vorteil fir Sie und Ihre Mitarbeiter.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS « vcrwonngebsuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes

Adresse, Gebdudeteil

Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser)

Stromverbrauchskennwert

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

Zusaiz-
Heizung

Warmwasser

Luftung

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager

Zeitraum

- vt o W*W‘W*—“T“.m—lm
4
T AT P R T B el Al St T I N g WA TS St X - - " ot
r 4

Verbrauchserfassung - Strom

Zeitraum

e '

Ablesewert Kennwert

KWh] | [KWhi(ma)]
RV -

] i
———— D —— L ) B0 WAOCEE O Re NS P A B i Y e e . o e B SRS e S

i
3
.
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Erlauterungen zum Verfahren

Gebiudenutzung

Gebdudekategorie
oder Nutzung
ggf. mit Prozentanteil

RingstraRe 1-5, 69221 Dossenheim 3
Geschéftsetagen |
300 400 500 600 700 >800
300 400 500 600 700 >800
eingebaute .. ;b
L Beleuchtung Kuhlung Sonstiges:
Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in KWh/(m?a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich berelnigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
[kWh] Heizung | Warmwasser |  Kennwert
i i fr .
i J'
Durchschnitt

BNy Ve AT L ST AR

Sonderzonen

e PR SPa—
S Canthad

PR T R ——

Das Verfahren zur Ermitlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter beheizte / gekilhite Nettogrundfidche. Der tatsdchliche Verbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen

des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

Y veréffentlicht im Bundesanzeiger / Intemet durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerium
fur Wirtschaft und Technologie

Hottgenroth Soflware, Energiebaraler PLUS 7.0,8



ENERGIEAUSWEIS 1 nosomosiu

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kdihlung dargestellt. Diese
Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klima-
daten, definietes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So
lasst sich die energetische Qualitit des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf

den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berucksichtigt neben der End-

energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Geb&ude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an,
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind Im Falle eines Neubaus oder der
Modernisierung des Gebiudes nach §9 Abs. 1 Satz 2 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie der
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitdt des Gebaudes. Zusitzlich konnen die mit dem Energiebedart
verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes freiwillig angegeben werden.

Der Skalenendwert des Bandtachometers betragt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichs-
werts "EnEV Anforderungswert modernisierter Altbau” (140 % des "EnEV Anforderungswerts Neubau").

Wirmeschutz —Seite 2
Die Energieeinsparverordnung stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an

die energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Umfassungsflichen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.)
sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benotigie Energiemenge fur Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihiung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb3iude bei standardisierten Bedingungen unter Be-
ricksichtigung der Energieverluste zugefUhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Kieine Werte

signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Helzenergie-und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) — Seite 3
Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieRlich Warmwasser) wird fir das Gebdude auf der Basis der Erfas-
sung des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermitilung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die

Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach
der Energieeinsparverordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der Onrtlichen

Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima fiir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchs-
xennwert wird fiir das Gebdude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung
ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energefische Qualitdt des Gebaudes. Kleine
Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mdéglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom

angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.
Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurieilung gleichartiger Geb#ude. Kleinere Verbrauchswerte als der

Vergleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Geb&udebestand dieses Gebdude-
typs. Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im
Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen

Vergleichswerts.

Hottgenroth Software, Energleberater PLUS 7.0.8



E N E RG l EA U SWE 'S fiir Nichtwohngebéude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gliltig bis: 18.11.2020

" — T Ry wer i

Gebiude
Hauptnuizungi P
Gebiiudekategorie | Moo 19
Adresse | Ringstrafle 1-5, 69221 Dossenheim
Geb3udeteil | Geschéftsetagen
8 Sl i s +w ) e e
Baujahr Gebaude | 1984
P WS L R ._-”_....?.mj PSR e e
Baujahr Wiirmeerzeuger ’ | 1985
Baujahr Klimaanlage "
Lb = . S i
Nettogrundfisiche * | 41963 m?
Emeuerbare Energien |
SRR 1 —
Liftung |
PR A ~~-j'...-..mumw.~.......w-- o)
Anlass der Ausstellung | [0 Neubau
des Energieausweises | Vermietung / Verkauf

Seitdaiiadihe = v e RS S h .

Modernisierung
(Anderung / Erweiterung)

' Aushang b. off Get;éuden
X Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient

die Nettogrundfiache.

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Eriauterungen - siehe Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

X Aussteller

Datenerhebung Bedarf/VVerbrauch durch EigentGmer

Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Gebdude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen

tiberschlégigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller:

Dipl.-Ing. (FH) Jorg Krekeler

IBF GmbH
Dieselstralle 89a
63165 Muhlheim . 19.11.2010 . [
Datum w; fiﬂ - . A . - e ¢
] g 1110

2 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekihite Teil derNatidgaung

~_2endet fﬁ?"
ender

" Mehrfachangaben mdglich

Hottgenroth Software, Energieberaler PLUS 7.0.8



ENERGIEAUSWEIS i« nicnwonngonsuae

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebiudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Ringstrae 1-5, 69221 Dossenheim 2
(Geschaftsetagen

Primédrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz”

CO,-Emissionen ' 69,9 kg/(m?a)

Dieses Gebaudes
3049 kWh/(m?a)

0 100 200 300 400 500 600 700 5800

EnEV-Anforderungswert

EnEV-Anforderungswert
: modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Neubau (Vergleichswert)

Anforderungen gemdl EnEV ) Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart X[ Verfahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV
B 2 2
lst-Wert ~ 304,8 kWh/(m?a) Anforderungswert ~ 248,2 KWh/(m?* a) Verfahren nach Anlage 2 Nr. 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Wimedurchgangskoeffizienten eingehalten Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz {(bei Neubau) X eingehalten
Endenergiecbedarf
| Jihtlicher Endenergigbedarf in kWh/(m?a) fur
Energietrdger Heizung Giviiitniancs Eingebaute Liiftung ¥ | Kuhlung einschl. | °Gebaude
i Beleuchtung Befeuchiung insgesamt
: } | L A T B
Erdgas E 2028 | | : 202,8
v : — 4 ‘ e . Y 5
Strom (Hllfsenergne) 1.1 ? 20,9 4 | 22,0
i s 5 Mo e e e s - 2 e s et
Strom Mnx l | 18,0 | J | ' | 18,0
Auftellung Endenerglebedarf
: :
' | ' | ihiun . 5
[kWh/(m’a)] Heizung Warmwasser BKijenRLS Loftung ihjiog Sinsos 'Gebaude
ko= = M e N e | Beleug@ﬂn&_ﬂw_ﬁ | Befeuchtung insgesamt
Nutzenergle 161,3 | 17,9 20,9 ' . . | 200,1
| _ . o EREE . PSSR [ oA BRI
Endenergie 203,9 | 18,0 20 9 - - | 2427
Primérenergie 54,3 . | . 304,9
3
Ersatzmafnahmen * Zonen
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWdmmeG Nr. jZone - memg Flache [m? | Antell [%]
(1 Die um 15% verscharften Anforderungswerte sind eingehaiten. 1 [ Einzelhandel / Kaufhaus i 3.896,3 92,9
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i. V. m. § 8 EEWarmeG 2 | WC Samtarraum i 100 0 2,4
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft 3 | Restaurant | 200 0 4.8
PRI Kirhe BRSSP YN RO o _
Primdrenergiebedarf 4 i
Verscharfter Anforderungswert kWh/(m? a) 5 o P T“’“
Wirmeschutzanforderungen "'“é‘“’ %’”" e e S ~Sa B %

) i T NN

Die verscharften Anforderungswerte sind eingehalten.

weitere Zonen in der Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energiebedarfs in vielen Fillen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine RickschiUsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen

Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte / gekuhite Nettogrundflache.

" freiwillige Angabe 2} bei Neubau sowie bei Modernisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
% nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Warmegesetz Y nur Hilfsenergiebedarf

Holigenroth Software, Energieberater PLUS 7.0.8
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