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Exposé

Mehrfamilienhaus in Asperg

Mehrfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial in
begehrter zentraler Lage von Asperg

Objekt-Nr. OM-466625
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 569.000 €

71679 Asperg
Baden-Wurttemberg
Deutschland
Grundstucksflache 246,00 m?2 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand keine Angaben
Zimmer 12,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 246,00 m?2 Badezimmer 3
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Objektbeschreibung

In zentraler und gefragter Wohnlage von Asperg prasentiert sich dieses Mehrfamilienhaus mit
drei Wohneinheiten als attraktive Gelegenheit fiir Kapitalanleger, Projektentwickler und
Eigennutzer mit Weitblick.

Die besondere Starke dieser Immobilie liegt in ihrer hervorragenden Lage. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke und Post,
befinden sich in fuglaufiger Entfernung. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist ausgezeichnet: Die S-Bahn ist bequem erreichbar und gewéhrleistet eine schnelle
Verbindung in die umliegenden Stadte sowie in die Region Stuttgart.

Die Immobilie bietet hervorragende Voraussetzungen fiir eine individuelle Weiterentwicklung.
Durch gezielte Modernisierungsmafinahmen lasst sich das vorhandene Potenzial optimal
nutzen und ein zeitgemafSes Wohnkonzept in attraktiver zentraler Lage realisieren.

Besonders hervorzuheben ist die attraktive Verfiigbarkeit der Wohneinheiten: Die Wohnung im
Erdgeschoss steht bereits leer und kann unmittelbar nach dem Erwerb genutzt, modernisiert
oder neu vermietet werden. Die derzeit vom Eigentiimer bewohnte Wohnung im Obergeschoss
wird nach dem Verkauf ebenfalls frei ibergeben. Auch die Dachgeschosswohnung kann nach
entsprechender Absprache frei tibergeben werden. Dadurch eréffnet sich dem Kaufer ein hohes
Mag3 an Flexibilitat — sei es fiir eine umfassende Modernisierung des Gesamtobjekts, eine
Neuvermietung zu marktgerechten Konditionen oder eine teilweise beziehungsweise
vollstandige Eigennutzung.

Die Moglichkeit, mehrere beziehungsweise simtliche Wohneinheiten frei zu tibernehmen, stellt
bei Mehrfamilienhdusern dieser Art einen besonderen Vorteil dar und schafft optimale
Voraussetzungen fiir die Umsetzung individueller Konzepte und langfristiger
Entwicklungsstrategien.

Ob als langfristige Kapitalanlage, zur schrittweisen Modernisierung mit anschlieSender
Vermietung oder als Kombination aus Eigennutzung und Vermégensaufbau — diese Immobilie
eroffnet zahlreiche Perspektiven in einer nachgefragten Lage mit nachhaltigem
Entwicklungspotenzial.

Ihre Vorteile auf einen Blick

Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten

Zentrale und gefragte Wohnlage in Asperg

Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke und Post fuf3laufig erreichbar

Gute Anbindung an die S-Bahn und die Region Stuttgart

Erdgeschosswohnung bereits leerstehend

Obergeschosswohnung wird frei tibergeben

Dachgeschosswohnung nach Absprache ebenfalls frei verfligbar

Hervorragende Voraussetzungen fir Modernisierung und individuelle Weiterentwicklung
Attraktives Wertsteigerungspotenzial

Flexible Nutzungsmoglichkeiten fiir Kapitalanleger und Eigennutzer

Eine seltene Gelegenheit, ein Mehrfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial in einer gefragten
Wohnlage zu erwerben. Die Kombination aus zentraler Lage, flexibler Verfligbarkeit der
Wohneinheiten und vielfaltigen Gestaltungsmoglichkeiten macht dieses Objekt zu einer
interessanten Investition mit Zukunftsperspektive.

Gerne prasentieren wir Ihnen die Immobilie im Rahmen einer persénlichen Besichtigung und
stehen fiir weitere Informationen zur Verftigung.
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Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Berechnung der Wohnfléche und Kubatur Berechnung der Wohnfl&che und Kubatur
DG [elc} £
Zimmer Nutzung Linge Breite Wohnfliche Raumhéhe Kubatur Ziinwner Nutzung Léinge Breite Wohnfliche Raumhéhe Kubatur

1 Zimmer [ 23m [ 34m = [ 782m x [——2a] sasu 1 Zimmer [ 4.1]m x 2,92m = 11,972/m* x 27| m|_ 32,3244|m*

2 zmmer L zadmssdn  =[_medm x[_2m[ 2riorslme 2 Zemer Csadmx[_adm  =[_zesdme x 27 m[sn.zvealoe

3 zmmer mx[_azdm <[ oselmt x[__28)m[ 20700 3 Zininer T salmx[_sadm = _tnisgme [ 27 m[_so.1108)m

4 Zimmer [ 23] «x am = 6.9m x 218 m[__14.8%|m® e Y | Y R Y 27/ m[__36963|m*

5 Flur Ajm x 2glm = 2em x [ 28m [ eolm 5 Fur 346|m x 09fm = 3,3216|m* x 27|m|__896832|m

6  Bad 26]m x 190 = 4ol x[__2mm[ 1062w 6 Bad [ 17]m x 37m = 6.20m* x 27l m[_16.983]m*

7 wc 1,5|m x 1jm n!._‘_N x !3!% 7 wce [ os7mx 266m = 2.3142|m* x 27| m| " 6,24834[m*
m x m = m? x_HH_S_U_B. m x m = m?  x m ofm*

8 Kiche Cemx[ 19m <[ asdw x[_28m[ _toset]m | T mt x m o|me

o
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Galerie
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Berechnung der Wohnfldche und Kubatur

Nutzung Lénge Breite Wohnflache Raumhéhe Kubatur
Zimmer [ “44|m x| 202m =] 11,972m x [ 25| m 29,93 m?
Zimmer _ 5,26|m x% ul_a u_ ‘_Ngsu X _Il.lpw_ m _|.$.§_5u
Zimmer [ 34lm x] 328lm = 152lm? x [ 28|m[___ 27.88|me
Zimmer [ 37 x| 37m = 1360]m* x [ 25| m[ 34,225 me
Flur [ 3.46|m x 096/m =] 33216m x [ 25|m[__ 8.304]me
Bad _ Ah_z._ x_ m_u_a u_|4mlm_:_» X _|~.n,_ 3_d|mh~|m~3u
we [ 0,87)m x| 266m = 23142]m* x [ 25| m[__5.7855|m?

_’ Jm x[ m <[ _3» x | [m ofms
[ Jm Jm =] Jme x| [m[ o me
0
Gesamt Wohnfldche EB~ E m?*
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