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Exposé

Wohnung in Diisseldorf

Erstbezug nach Renovierung: Moderne 4-Zimmer-
Wohnung mit Balkon in Oberbilk

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Ubernahme

4,00
75,00 m?
Gas
20.000 €
365 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466573/

Objekt-Nr. OM-466573
Wohnung

Verkauf: 299.000 €

Apollinarisstrafie 5
40227 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese professionell und frisch renovierte Vier-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten
Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses in Diisseldorf-Oberbilk und steht ab sofort leer sowie
bezugsfrei zur Verfiigung. Auf ca. 75 m2 Wohnfldche bietet die Wohnung eine gut nutzbare
Raumaufteilung, moderne Ausstattungsdetails und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal
sowohl fur Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger.

Die Wohnung wurde umfassend renoviert und prasentiert sich in einem sofort bezugsfertigen
Zustand. Erneuert wurden unter anderem die Vinylbéden, die Wande, die Innenttiren, das
Badezimmer, die Fenster sowie die Elektrik. Dadurch entsteht ein frisches, zeitgemafies
Wohnambiente, das ohne gréfieren zuséatzlichen Aufwand bezogen oder neu vermietet werden
kann.

Die vier Zimmer ermoglichen eine flexible Nutzung als Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer. Damit eignet sich die Wohnung besonders fiir Paare, kleine Familien,
Berufstatige mit Homeoffice-Bedarf oder Kapitalanleger, die eine gut vermietbare Wohnung in
urbaner Dusseldorfer Lage suchen. Der Balkon erganzt den Wohnraum um einen privaten
Aufienbereich und bietet zusiatzlichen Wohnkomfort.

Das Badezimmer ist modernisiert und mit einer Badewanne ausgestattet, die zugleich als
Duschmoéglichkeit genutzt werden kann. Ein separates WC ist nicht vorhanden.
Kiichenanschliisse sind vorhanden; eine Einbauktiche ist nicht Bestandteil des Angebots.
Dadurch kann der kunftige Eigentiimer die Kiiche individuell nach eigenen Vorstellungen
planen.

Zur Wohnung gehort aufSerdem eine eigene Kellerparzelle, die praktischen zuséatzlichen
Stauraum bietet. Beheizt wird die Immobilie tiber eine Gaszentralheizung. Der Energieausweis
liegt als Verbrauchsausweis vor; die Energieeffizienzklasse lautet E. Das monatliche Hausgeld
betragt moderate 360 Euro. Ein Aufzug ist im Haus nicht vorhanden, durch die Lage im ersten
Obergeschoss ist die Wohnung jedoch angenehm erreichbar.

Das Mehrfamilienhaus wurde nach aktuellem Angabenstand ca. im Jahr 1961 errichtet. Die
Wohnung ist leerstehend, vollstandig renoviert, sofort bezugsfrei und frei verkauflich. Der
Kaufpreis betragt 299.000 Euro. Zusatzlich kann ein Garagenstellplatz in einer
Gemeinschaftsgarage fir 20.000 Euro miterworben werden.

In Verbindung mit der gefragten Lage in Duisseldorf-Oberbilk, der kompakten Wohnflache von
ca. 75 m?, den vier flexibel nutzbaren Zimmern, dem Balkon, dem eigenen Kellerraum und

dem frisch renovierten Zustand bietet diese Immobilie eine attraktive Gelegenheit fir den
Selbstbezug ebenso wie fur die Kapitalanlage.

Ausstattung

- Vollsténdig renovierte Vier-Zimmer-Wohnung mit ca. 75 m? Wohnflache
- Erstbezug nach professioneller Renovierung

- Neue Vinylbdden in moderner Optik

- Frisch gestaltete Wandflachen

- Neue Innenttiren

- Modernisiertes Badezimmer mit Badewanne und integrierter Duschméglichkeit
- Neue Fenster

- Uberarbeitete Elektrik

- Balkon als privater Auf3enbereich

- Eigene Kellerparzelle fiir zusatzlichen Stauraum

- Kiichenanschliisse vorhanden, Kiiche individuell planbar
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- Gaszentralheizung

- Verbrauchsausweis, Energieeflizienzklasse E

- Moderates Hausgeld von 360 € monatlich

- Wohnung im 1. Obergeschoss, bequem erreichbar

- Optionaler Garagenstellplatz in einer Gemeinschaftsgarage fiir 20.000 €
- Sofort bezugsfrei, leerstehend und frei verkauflich

- Ideal fur Selbstnutzer und Kapitalanleger

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage
Die Wohnung befindet sich in Dusseldorf-Oberbilk, einem lebendigen und urban gepragten
Stadtteil stidostlich der Duisseldorfer Innenstadt. Oberbilk verbindet eine zentrale Lage mit

einer gewachsenen Infrastruktur und bietet damit ein attraktives Wohnumfeld far Eigennutzer
ebenso wie fiir Kapitalanleger.

Der Stadtteil tiberzeugt durch eine sehr gute Alltagstauglichkeit: Einkaufsmoéglichkeiten,
Cafés, Restaurants, Dienstleister, Arzte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich
im naheren Umfeld. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ein wesentlicher
Standortvorteil. Von Oberbilk aus lassen sich die Duisseldorfer Innenstadt, der Hauptbahnhof
sowie weitere Stadtteile bequem erreichen, was die Lage besonders fiir Berufspendler und
urbane Nutzergruppen interessant macht.

Oberbilk hat sich in den vergangenen Jahren zu einem vielseitigen Wohnstandort entwickelt.
Der Stadtteil ist gepriagt von einer Mischung aus klassischen Mehrfamilienhdusern,
modernisierten Wohngebauden, gewerblichen Strukturen und urbanem Leben. Diese
Mischung verleiht dem Viertel einen dynamischen Charakter und sorgt fiir eine breite
Nachfrage am Wohnungsmarkt.

Ein besonderes Plus ist die Ndhe zu Grin- und Erholungsflichen wie dem Volksgarten, der
mit weitlaufigen Wegen, Wiesenflachen und Freizeitmoglichkeiten einen angenehmen
Ausgleich zum stadtischen Umfeld bietet. Damit verbindet Oberbilk zentrale Erreichbarkeit mit
wohnungsnaher Erholung.

Durch die Kombination aus urbaner Lage, guter Infrastruktur, verkehrsgtinstiger Anbindung
und vielseitigem Wohnumfeld eignet sich Duisseldorf-Oberbilk sowohl fur Selbstnutzer, die
stadtnah wohnen moéchten, als auch fiir Kapitalanleger, die eine gut vermietbare Lage in
Dusseldorf suchen.
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Exposeé - Energieausweis

Zimmer 2
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Galerie

Badezimmer
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Galerie

Fassade
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Grundrisse
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