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Exposé

Reihenhaus in Salzkotten

Ihre Chance auf die eigenen vier Wande -
Energieeffizientes Reihenhaus in Bestlage (KfW55)

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

2026

200,00 m?

3

5,00

145,00 m?2

166,00 m?2

Luft- /Wasserwarme
225 €

70 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466537/

Objekt-Nr. OM-466537
Reihenhaus

Vermietung: 2.020 € + NK

33154 Salzkotten
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Summe Nebenkosten 295 €

Mietsicherheit 6.060 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Stellplatze 2

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause! Dieses moderne 3er-Reihenhaus in ruhiger
Sackgassenlage vereint familienfreundliches Wohnen mit zeitgemafem Komfort — zentrumsnah
in Salzkotten und dennoch angenehm geschtitzt vom Durchgangsverkehr. Der KfW-55-
Standard sorgt fiir energieeffizientes Wohnen und niedrige Nebenkosten.

Auf durchdacht geplanter Wohnflache erwarten Sie vier Schlafzimmer, zwei vollwertige Bader
sowie ein Gaste-WC. Herzstlick des Hauses ist der clever zugeschnittene Wohn-, Ess- und
Kochbereich, der mit seiner offenen Gestaltung Raum fiir gemeinsame Familienmomente
schalfft. Die grofziigige Terrasse mit tiber 17 m? Nutzflache und der angrenzende Garten laden
zum Spielen, Entspannen und Genief3en ein.

Zusatzlichen Stauraum bieten der Hausanschlussraum, ein praktischer Spitzboden sowie ein
separater Abstellraum fiir Fahrrader und Gartengerate. Zwei eigene Pkw-Stellplatze runden
das Angebot ab. Moderne Ausstattung, warme Farbtone und der aktuelle Stand der Technik
schaffen eine Atmosphare, in der sich Familien vom ersten Tag an zuhause fitihlen und Kinder
unbeschwert aufwachsen kénnen.

Hier entstehen nicht nur vier Wande, sondern ein Ort voller Moglichkeiten: Gemeinsame
Fruhstiicke am Esstisch, gemtitliche Abende auf der Terrasse und ein Garten, in dem Kinder
spielen, entdecken und grof3 werden kénnen. Die intelligente Raumaufteilung bietet gentigend
Platz fiir Homeoffice, Hobbys oder eine wachsende Familie. Dank der ruhigen Lage in einer
Sackgasse geniefien Sie ein hohes Maf3 an Sicherheit und Lebensqualitat.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergiarten und die Innenstadt von Salzkotten sind
bequem erreichbar. So verbindet dieses Haus modernes Wohnen mit einem Umfeld, in dem Sie
sich langfristig wohlftihlen und ihre Zukunft gestalten kénnen.

Ausstattung

Die hochwertige Ausstattung verbindet modernen Wohnkomfort mit energieeffizienter Technik.
Der KfW-55-Standard, eine Luft-Wasser-Warmepumpe sowie die 3-fach-verglasten Fenster
sorgen fiir niedrige Energiekosten und ein angenehmes Raumklima.

Zusatzlich profitieren Sie von ginstigen Strompreisen durch die hauseigene PV-Anlage.
Fufbodenheizung im Erdgeschoss und in den Badern schafft behagliche Warme, wahrend
Warmepumpenheizkérper in den Schlafriumen eine schnelle Temperaturregulierung

ermoglichen. In heiffen Sommern kénnen Sie zusatzlich die Raumtemperatur um 3 - 4 °C
kiihlen!

Grof3formatige Fliesen, 6kozertifizierter Laminatboden, elektrische Rollldden sowie Q3-
gespachtelte und gestrichene Wande und Decken unterstreichen den modernen
Qualitatsanspruch.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Anzumieten sind drei Reihenhauser:
Haus 1 (Reihenendhaus links)
Wohnfldche: ca. 133 m?

Nutzflache: ca. 160 m2

Kaltmiete: 1.860,00 €

Haus 2 (Reihenmittelhaus)

Wohnflache: ca. 145 m?2
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Nutzflache: ca. 166 m?2
Kaltmiete: 2020,00 €

Haus 3 (Reihenendhaus rechts)
Wohnflache: ca. 133 m?2
Nutzflache: ca. 160 m?2
Kaltmiete: 1.860,00 €

Jedem Haus sind zwei Stellplatze zugeordnet. Jeder Stellplatz wird zu 50,00 € monatl.
vermietet.

Wir hoffen einen guten ersten Eindruck dieses Neubauprojektes vermittelt zu haben.

Sollten Sie interessiert sein, wiirden wir uns ebenfalls tiber einen kurzen Eindruck von IThnen
freuen. Kontaktieren Sie uns gern!

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage von Salzkotten. Die verkehrsberuhigte

Sackgassenlage sorgt fiir ein angenehmes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitit und bietet
ein sicheres und entspanntes Zuhause.

Die Innenstadt von Salzkotten mit ihren vielfiltigen Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Arzten,
Banken und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist in wenigen Minuten erreichbar.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen Wegen zu Kindergarten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Salzkotten verfiigt tiber ein ausgepragtes familienfreundliches
Bildungs- und Betreuungsangebot mit zahlreichen Kindergarten sowie mehreren Schulen.

Die Stadt verbindet die Vorziige eines gewachsenen Wohnstandorts mit einer modernen
Infrastruktur. Durch die gute Anbindung an Autobahnen und die umliegenden Stadte,
insbesondere Paderborn und Lippstadt, eignet sich die Lage auch hervorragend ftr
Berufspendler. Dartiber hinaus laden zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie die naturnahe
Umgebung zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Griinen ein.

Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegter Nachbarschaftsbebauung, jungen Familien und
einer angenehmen, nachbarschaftlichen Atmosphare. Hier entsteht ein Zuhause, das Ruhe,
Sicherheit und Alltagstauglichkeit auf ideale Weise miteinander verbindet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 12,19 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Ruckansicht (Stid-Ost)
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Grundrisse
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Grundrisse

WF 46.95 m*

| H/B=297/420(0.12
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Grundrisse
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