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Exposé

Wohnung in Minden

Eigentumswohnung im 2FH mit separatem Hauseingang

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

4,00

100,00 m?
Luft-/Wasserwarme
7.500 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466520/

Objekt-Nr. OM-466520
Wohnung

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Robert Bem

Friedrich-Harke-Weg 1
32425 Minden
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Naturnah und unmittelbar an der Weser

Zum Verkauf steht eine hochwertige Eigentumswohnung in einem modernen Zweifamilienhaus
in Minden Todtenhausen. Die Einheit verftigt tiber einen eigenen Hauseingang und vermittelt
damit das Wohngeftihl eines eigenen Hauses.

Mitgestaltungsmoglichkeit:

Da sich das Projekt aktuell in der Planungsphase befindet, haben Sie die einzigartige Chance,
aktiv mitzubestimmen. Ob eine flexible Aufteilung in 3 oder 4 Zimmer, die Anpassung des
Grundrisses an Ihre Lebenssituation oder die Auswahl der Bodenbeldge und Sanitarobjekte.
Gestalten Sie Ihr neues Zuhause exakt nach Thren personlichen Wiinschen und Bedirfnissen
Technische & Bauliche Details:

*Wohnflache: ca. 100 m?

*Grundstiicksanteil: ca. 320 m?

eZimmeranzahl: 3 bis 4 Zimmer

*Zugang: Vollig eigenstandiger Hauseingang (kein gemeinsames Treppenhaus)

*Auflenbereich: Sonniger Balkon mit exklusiven Gartenanteil

eParksituation: Optionaler PKW-Stellplatz oder Carport direkt am Haus

Ausstattung & Energieeffizienz:

Die Immobilie wird in bewahrter, werthaltiger Massivbauweise errichtet und mit modernster,
zukunftssicherer Haustechnik ausgestattet. Das durchdachte Energiekonzept sorgt ftr
maximale Autarkie und dauerhaft niedrige Betriebskosten:

*Siehe ,,Bemerkung zur Ausstattung*

Hinweis:

Alle Angaben beruhen auf den derzeitigen Planungsunterlagen und dem aktuellen
Entwurfsstand. Anderungen im Zuge der weiteren Detailplanung, behoérdlicher Auflagen sowie
der baulichen Ausfiithrung bleiben ausdrticklich vorbehalten. Die im Inserat dargestellten
Visualisierungen und Musterdarstellungen dienen ausschlielich der Veranschaulichung des
geplanten Bauvorhabens und kénnen Sonderausstattungen enthalten, die nicht Bestandteil
des Standard-Leistungsumfangs gemaf Baubeschreibung sind.

Gerne lassen wir Ihnen das ausfiihrliche Exposé sowie die detaillierte Baubeschreibung auf
Anfrage zukommen.

Ausstattung

*KFW 40 Klimafreundlicher Neubau

*Separater Hausanschluss und Technikraum

*Hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe (Viessmann/Heliotherm)
*Flachenbiindige ALU-Hauseingangstiir

*Markenfenster inkl. RCII NX Sicherheitsbeschlag

*Grofizuigige Fensterflachen ,Licht ist Leben“ bodentiefe Fensterelemente

sWartungsarme Mechanische Entliftung mittels Fensterfalzltifter
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*Elektrisch bedienbare Rollladen

sElektro-Serienschalter der Marke GIRA

eAuf Wunsch Smart-Home-Grundpaket
*LCD-Raumthermostate inkl. Zeitsteuerung

*Voll automatische Raumtemperatursteuerung
eSanitdrausstattung vom Markenhersteller

eSptuilrandlose WCs mit Soft-Close Funktion
*Regenduschbrause mit Thermostatarmatur
*Fufbodenheizung mit Einzelraumregelung

*Moderne und hochwertige Zimmertiiren serienméfig CO2-neutral
*Grof3zligige Balkone

sWitterungsbestandige und frostsichere Balkonbelag
*Balkone mit Edelstahlgelander und Blickdichtem VS-Glas
*Geflieste Flachduschzellen Duschzellen

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Duschbad

Lage
Die Grundstiicke am Friedrich-Harke-Weg befinden sich im beliebten Mindener Ortsteil

Todtenhausen und vereinen die Vorztige einer ruhigen Wohnlage mit einer hervorragenden
Anbindung an die stadtische Infrastruktur.

Die Nahe zur Weser und den umliegenden Naherholungsgebieten bietet einen hohen Freizeit-
und Erholungswert, wihrend die Mindener Innenstadt sowie die tiberregionalen
Verkehrsachsen in wenigen Minuten erreichbar sind. Die Lage spricht gleichermafien
Familien, Berufspendler und Ruhesuchende an, die naturnah wohnen méchten, ohne auf die
Vorteile des taglichen Bedarfs verzichten zu mtissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

10,30

12,30
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