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Exposé

Wohnung in Bonn

Provisonsfreie Eigentumswohnung im 7. OG - Bonn-
Hardtberg | 49,5 m2 | Vollrenoviert

Objekt-Nr. OM-466519
Wohnung

Verkauf: 171.500 €

Ansprechpartner:
Rhein Estate GmbH - Deniz Akpinar

53123 Bonn

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1966 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 49,50 m?2 Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Hoéher als 5. OG
Hausgeld mtl. 200 € Heizung Sonstiges

Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466519/ Seite 1/10



Objektbeschreibung

Hier erwartet Sie eine vollstdndig renovierte Eigentumswohnung im 7. Obergeschoss mit
freiem Blick auf den Telekom Dome — durchdacht aufgeteilt, hochwertig ausgestattet und
sofort einzugsbereit.

Die Wohnung im Uberblick

Das grof3ztigige Wohnzimmer mit offener Kiiche bildet das Herzstiick der Wohnung und schafft
ein helles, offenes Raumgefiihl. Uber die angrenzende Loggia — tiberdacht und damit
wetterunabhangig nutzbar — geniefSen Sie den Ausblick auf den Telekom Dome. Das separate
Schlafzimmer ist kompakt, aber funktional geschnitten. Eine Abstellkammer bietet
zusatzlichen Stauraum. Das moderne Badezimmer mit Dusche verfiigt Giiber einen
Waschmaschinenanschluss.

Hochwertige Ausstattung

Die Renovierung wurde konsequent und ohne Kompromisse durchgeftihrt: neuer Vinylboden
durchgehend, frisch tapezierte Wande sowie eine vollstandig erneuerte Elektroverteilung auf
aktuellem Stand der Technik. Die neue Einbauktiche von Nolte mit Bosch-Elektrogeraten
rundet das Gesamtbild ab.

Als Kapitalanlage: Bei Vermietung ist ein Mietpreis von mindestens 14,50 €/m? realisierbar —

das entspricht einer Jahreskaltmiete von rund 8.615 € bei einer Bruttomietrendite von ca. 5
%.

Ausstattung

Fugpiboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Rhein Estate GmbH

Bornheimer Strafe 135-137

53119 Bonn

Lage

Die Julius-Leber-Strafie liegt im Stadtbezirk Hardtberg — einer der ruhigeren und gleichzeitig
gut angebundenen Wohnlagen Bonns.

Der Stadtteil mit seiner etablierten Infrastruktur ist fuplaufig erreichbar: Supermarkte, ein
Vollsortimenter mit Discounter und Drogeriemarkt sowie Backereien, Apotheken und
Arztpraxen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Verkehrsanbindungen:

- Mehrere Buslinien (u. a. 605, 607, 608, 609) halten direkt in der Strafle

- S-Bahnhof Duisdorf — schnelle Verbindung in die Bonner Innenstadt und Richtung Kéln

- Autobahn A565 in direkter Ndhe — Giberregionale Anbindung per PKW problemlos
Besonderheit:

Ein markantes Wahrzeichen der direkten Umgebung ist der Telekom Dome, dessen Silhouette

vom 7. Obergeschoss direkt ins Blickfeld fallt — ein ungewohnlicher und pragnanter Ausblick,
der der Lage einen eigenen Charakter verleiht.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466519/ Seite 3/10



Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 123,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kiiche inkl. Einbauktiche
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Bad/WC

Flur/Durchgang
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Exposeé - Galerie

Eingang

Eingang
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Grundrisse
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Anhange

1. Expose
2. Energieausweis
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. EXPOSE
RhemEstate JUNI 2026 - VERTRAULICH

m Siebten STOCK.

Mit Weithlick.

Vollstindig renovierte

Zweizimmerwohnung mit Blick auf den

Telekom Dome. Sofort bezugsfertig.

Julius-Leber-Strafse DIREKT VOM EIGENTUMER
53123 Bonn-Hardtberg RHEIN ESTATE GMBH



AUF EINEN BLICK

DAS OBJEKT

Voﬂst'zindig renoviert.

Sofort bezugsfertig.

Eine durchdacht aufgeteilte
Zweizimmerwohnung im 7. Obergeschoss —
hochwertig ausgestattet und ohne

Sanierungsstau.

Vom Wohnzimmer mit offener KGche fallt der Blick
Uber Hardtberg bis zum Telekom Dome. Die
Uberdachte Loggia ist wetterunabhangig nutzbar,
das Schlafzimmer funktional geschnitten, das Bad
modern und mit Waschmaschinenanschluss. Eine
zusatzliche Abstellkammer schafft Stauraum.

Rhein Estate

>
DIELE - EINGANG

ADRESSE
WOHNFLACHE
ZIMMER

LAGE IM HAUS
ZUSTAND

NUTZUNG

KAUFPREIS WOHNFLACHE

171.500¢ 49

RHEIN ESTATE GMBH 02

Julius-Leber-Strafe - 53123 Bonn-Hardtberg

49 m’

7. Obergeschoss - Blick Telekom Dome
vollstindig renoviert - bezugsfertig

Eigennutzung oder Kapitalanlage

BRUTTOMIETRENDITE

cda. 5%

JULIUS-LEBER-STRASSE - BONN



WOHNEN & KUCHE Rhein Estate

NER KUCHE

eller Raum, der
alles trdgt.

GrofSziigiges, offenes Raumgefiithl mit Zugang zur
iiberdachten Loggia. Wohnen, Essen und Kochen
gehen ineinander tiber — bei Tageslicht von zwei

Seiten.
RHEIN ESTATE GMBH 03 WOHNZIMMER - 7. OG



AUSSTATTUNG Rhein Estate

AUSSTATTUNG & MATERIAL

Fertig eingerichtet,
wo es zihlt.

— Einbaukiiche

Neue Kuche von Nolte mit Bosch-Elektrogeraten,
Induktionskochfeld und Backofen.

— Vinylboden

Neuer Vinylboden durchgehend in der gesamten
Wohnung — warm, pfiegeleicht, fugenlos.

— Winde

Frisch tapezierte Wande in allen RGumen. Kein
Streichen nach dem Einzug.

— Elekerik

Elektroverteilung vollstandig erneuert auf aktuellen
Stand der Technik.

— Zustand
Vollsténdig renoviert — kein Sanierungsstau, sofort
bezugsfertig.

EINBAUKUCHE NOLTE -
GERATE

RHEIN ESTATE GMBH 04 KUCHE & AUSSTATTUNG



SCHLAFEN & BAD Rhein Estate

RUCKZUG & FUNKTION

Kompakt geschnitten.
Gut gemacht.
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Schlafzimmer Badezimmer
Kompakt und funktional geschnitten, mit groBem Modernes Bad mit Dusche und eigenem
Fenster und freiem Blick Uber die Baumkronen Waschmaschinenanschluss. Hell gefliest, mit
Hardtbergs. Ruhig gelegen, ideal als Schlaf- oder Spiegelschrank und Handtuchheizkérper. Eine
Arbeitsraum. zusatzliche Abstellkammer erganzt den Stauraum.

RHEIN ESTATE GMBH 05 SCHLAFZIMMER & BAD



GRUNDRISS & RAUMAUFTEILUNG

GRUNDRISS - CA. 49 M2

Klar aufgeteilc.
Ohne Verschnitt.
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DIE LAGE - BONN-HARDTBERG

DIE LAGE

Ruhig gelegen.
Gut angebunden.

Rhein Estate

Die Julius-Leber-StrafBe liegt im Stadtbezirk Hardtberg — einer der ruhigeren und
gleichzeitig gut angebundenen Wohnlagen Bonns. Der Stadtteil Duisdorf mit

seiner etablierten Infrastruktur ist fuBlaufig erreichbar: Vollsortimenter,

Discounter und Drogeriemarkt ebenso wie Backereien, Apotheken und Arztpraxen.

NAHVERSORGUNG

Duisdorf fufSliufig

Supermarkte, Drogerie, Backereien, Apotheken und
Arztpraxen in unmittelbarer Nahe.

S-BAHNHOF DUISDORF

Schnell in die Ciry

FuBlaufig erreichbar — direkte Verbindung in die
Bonner Innenstadt und Richtung KaélIn.

Wohnumfeld & Freizeit

Ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld mit
Grunfidchen, Spazier- und Radwegen. Der
angrenzende Kottenforst ist ein Naherholungsgebiet
direkt vor der Tur. Schulen und Kindertagesstatten
liegenim ndheren Umfeld.

RHEIN ESTATE GMBH

0 7

BUS - 605 - 607 - 608 - 609

Direkt vor der Tiir

Mehrere Buslinien halten direkt in der StraRe —
bequeme Anbindung in alle Richtungen.

AUTOBAHN A565

Ubewegional angebunden

In direkter Nahe — Uberregionale Anbindung per
PKW problemlos.

Besonderheit - Telekom Dome

Ein markantes Wahrzeichen der direkten Umgebung:
Vom 7. Obergeschoss féllt die Silhouette des Telekom
Dome direkt ins Blickfeld — ein prdgnanter Ausblick,
der der Lage einen eigenen Charakter verleinht.

BONN-HARDTBERG



KAPITALANLAGE & KONTAKT Rhein Estate

KAPITALANLAGE

E1 gennutzung

oder Anlage.

Die Wohnung eignet sich fur Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermafen.
Bei Vermietung ist in dieser Lage ein Mietpreis von mindestens 14,50 €/m?
realisierbar — ein solider, kalkulierbarer Ertrag in einem stabilen Bonner
Wohnungsmarkt.

RECHENBEISPIEL - VERMIETUNG

Kaufpreis 171.500 €
Mietpotenzial 717,50 € [ Monat
Jahreskaltmiete ca. 8.615 €
Bruttomietrendite ca. 5 %
IHR ANSPRECHPARTNER ADRESSE - OBJEKT
Deniz A kpinar Julius-Leber-StrafSe
Geschaftsfiihrer - Rhein Estate GmbH 53123 Bonn-Hardtberg
Rhein Estate GmbH

d.akpinar@rhein-estate.de
0171-838 6025 Bornheimer StraBe 135-137

53119 Bonn - HRB 29897

Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, ohne Gewahr. Flachen nach Wohnfidchenverordnung (WoFIV), gerundet. Rendite- und
Mietangaben sind Beispielrechnungen und keine zugesicherte Eigenschaft. Kaufer tragt Notar- und Grunderwerbsteuerkosten.
Zwischenverkauf vorbehalten. Stand: Juni 2026 - Rhein Estate GmbH.



Mehmilienhaus
JULIUS-LEBER-STR. 1, 53123 BONN
ganzes Geb&ude '

1966

1966

3378 m? F nach § 19 EnEY aus der Wohnflsche armittalt
FERNWARME

Art:  keine : lVerwendung: keine
@ Fensteriiftung [ Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung 1 Anlage zur
[l SchachtiGftung [ Liftungsaniage ohne Wérmerlickgewinnung Kahlung

[} Neubau O Modernisierung £ Sonstiges (freiwillig)
@ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Egetisehe Qlalitate

el i

i Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebed
| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
| Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uiberschiggige Vergleiche ermdglichen
8 (Erlduterungen - siche Seite 5). Teil des Energisausweises sind die Modernisierungsempfehiungen {Seite 4).

¥ 1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
: sind freiwillig. '

E @ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

3'1' Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer 00 Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt {freiwillige Angabe).

AL i mw AN | N { 3 g il %’ﬁ V-:s _: i ;
§ Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
8 Geb#ude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

| Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalis ahgewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV} ist das Datum der Antragstgl!ung einzufragen; die Registrisrnummer ist nach deren Eingang

nachtréglich einzusetzan, : 9 Mehrfachangaben mdglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEISfur Wohngebaude

o gemaB den §§ 16 ff. der Enermeemsparverordnung (EnEV vom'’ v

CO,-Emissionen 3

L Anforderungen gemif EnEV 4 Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
- Primérenergiebedarf . [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
= lst-Wert : kWhi{m#a)  Anforderungswert 1 KWh/(m?a)

Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

nergetlsche Qualitét der Gebaudehllle Hy’
' 3 Wim?K) Anforderungswert

.+ Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) eingehalten

ooano

Nutzung erneuerbarer F.nergien zur Deckung des Warme- und
.. Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energlen-
Wiérmegesetzes (EEWirmeG) I et e Rk YT -
o i 100 125 1150 176 200 226 »>250
' % 7 S 3

Art: Deckungsanteil:

L%

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch dié 7
: E:fsi]e;tzmaﬁnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfllilt.

. O Dle nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharfien
Anforderungswerte der EnEV sind eingehatten.

2 O Die in Verbindung it § 8 EEWArmeG Ly ' o - .
v Ao ar e werta dar EhEV s singehaten, - Die Energieeinsparverordnung Iisst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
kWhi{m>a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tats#chlichen
Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenultzflache {Ay)}, die im

Verschirfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf:

Verscharfter Anforderungswert

fir die energetische Qualitédt der W/mK K " . .
* Geb#udehillle Hy: ¢ ™ K) Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Geh&udes.
1 sighe Fuﬂmote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRtnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige

Anga nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 8 nur bel Neubau
8 nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG 7 EFH: Elnfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus
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Zeitraum

vonh

bis

[ den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Energietrdger

AR

Energieverbrauch
kWh

i

Anteilt

Warmwasser

fkwWh]

Anteil Heizung
[KWh]

01.01.2015

31.12.2015

Nazh-IF sinwlinme gue Helzwotken, foas|lsr Deennstot!

360083

90071

270912

01.01.20186

31.12.2016

Nah-Fenmwtma aua Heltwarken, toasllar Brennstatf

356034

80071

265863

01.01.2017

31.12.2017

Hah-IFarnwlimne aun Helzwarken, fossilar Brosnstot!

374132

20071

284061

Exiaul

Das Verfahren zur Ermittiung des Energie
| pro Quadratmeter Gebaudenutzftdche Ay} nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groer ist als die Wohnflache des Gebsudes.

Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Lk iR

brauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeb

W

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

fLle

£

2 siehe Fufinote 2

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebiudes verglichen werden, Ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren GebZuden mit Kesselheizung zu erwarten

ist.

Bl

ki

en. Die Werte de

auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Skala sind spezifische Werte

? gegebenenfalls




E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebiude

Dach Isolierung priifen und ggf. verbessem
Aultenwand gg. Auenluft |Wdarmeschutz priifen und ggf. verbassern

Dichtheit und K-Wert priifen und ggf.
verbessern

Kellerdecke Isolierung priifen und ggf. verbessern

Fenster

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

EHinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sle sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ramon Jovani Wendt, Helmertstr. 9, 76131 Karlsruhe
sind erhéltlich beifunter:

Llegeschaﬁsnummer -0603448 -
LT. HV zentrale Warmwasseraufbereitung, Fernwarme Bonn

1 sighe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



£ Angabe Gebudeteil - Seite 1

| Bei Wohngebd&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
i als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
| Energieausweises gemiaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
| Gebsudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebsude zu
| behandeln ist (siehe im Emzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieauswels durch die Angabe "Gebdudeteil” deutlich gemacht.

| Erneuerbare Energien - Seite 1

| Hier wird dariiber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare
B Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seits 2 (Angaben zum
| EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebe_darf - Seite 2

| Der Energiebedari wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebadarf dargestellt. Diese Ahgaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebidudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit
des Geb#udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab,
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (2.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare
{ Energien efc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und

damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energfebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2

l Angegeben Ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
§ Umiassungsfldche bezogene Transmissionswirmeveriust
g (Formelzeichen in der EnEV: H.."). Er beschreibt die durchschnittliche
 energetische Qualitat aller wirmelbertragenden Umfassungsfléchen
B (AuBenwénde, Decken, Fenster efc.) eines Gebiudes. Ein kleiner Wert
| signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auierdem stellt die
: EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wérmeschutz {(Schutz vor
# Uberhitzung) eines Geb&udes.

¥ Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
§ j4hrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Bl Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
i Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
il sichergestellt werden kdnren. Ein kieiner Wert signalisiert einen
¥ geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

" ENERGIEAU SWEIS

\ gema!& den §§ 16 ff der Energteemsparverordnung (EnEV) vom !

Agab Zum Eé'\rmG - ete 2 .

‘Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmiem Umfang

erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten ernsuerbaren Energlen und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmafBnahmen® wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behtrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flir die Heizung wird
anhand der konkreten dértlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu elner schiechteren Beurteilung des Gebsudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelher Wohneinheiten statk differieren; well sie
van der Lage der Wohneinheiten im Geb3ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bel dezentralen, in der Regel
elekirisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geba3ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
elngesetzten Energietrdger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immebilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderiichen
Angaben sind dem Energieauswels zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte -~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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