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Exposé

Gemischt in Wennigsen

Exklusives Gewerbegrundstiick in Feldrandlage mit
Wohnoption - Erweiterung maoglich

SRR ST Objekt-Nr. OM-466503
Gemischt

Verkauf: 289.000 €

Im Buintefeld 11A
30974 Wennigsen
Niedersachsen
Deutschland

Grundstticksflache 1.874,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Gewerbegrundstiick (ca. 1874 m?) in exklusiver Feldrandlage mit
unverbautem Blick auf den Deister im Mischgebiet von Wennigsen-Holtensen.

Eine Erweiterung der Flache auf ca. 2.968 m?2 - zu entsprechend angepassten Konditionen —
ist moglich.

Das Grundsttick ist weitestgehend eingezdunt, hat einen umfangreichen Baum- und
Geholzbestand und verfligt tiber eine ca. 1500 m2 grof3e Schotterrasenflache — ideal u.a. zum
Parken von Kraftfahrzeugen.

Durch die planungsrechtliche Einordnung als Mischgebiet mit zuldssiger Betriebsleiter-
Wohneinheit eignet sich das Grundsttick ideal fuir:

- Handwerks- und Bauunternehmen

- Betriebe mit Auf3enlagerbedarf

- Caravan-/Reisemobilkonzepte

- Kombination aus Gewerbe und Wohnen

- projektorientierte Weiterentwicklung

Sonstiges

- Erschliefung in der Strafle vorhanden (inkl. Glasfaser)

- Qualifizierter Bebauungsplan liegt vor

- Zwei Vollgeschosse zuldssig

- Betriebsleiter-Wohneinheit méglich

Bitte teilen Sie uns bei Ihrer Anfrage kurz Ihr Nutzungskonzept mit.

Lage

Das Grundsttick befindet sich im Gewerbegebiet Holtensen (Gemeinde Wennigsen, Region
Hannover) in unmittelbarer Nahe zur B217 mit schneller Anbindung nach Hannover sowie
Richtung Hameln.

Die Lage verbindet:

- gute Erreichbarkeit fiir Kunden und Mitarbeiter

- S-Bahn-Anschluss in Holtensen/Linderte und Weetzen

- Nahe zu Hannover und Flughafen Hannover

Im direkten Umfeld befinden sich Gastronomie, Backer, Tankstelle sowie weitere gewerbliche
Nutzungen. Die Nahversorgung ist im benachbarten Bredenbeck (ca. 2km) gegeben.

Das Gewerbegebiet ist gepragt durch mittelstandische Strukturen - kein anonymes Grof3areal,
sondern ein gewachsenes Umfeld mit funktionierender Nachbarschaft.

Gerade fiir Unternehmer, die einen langfristigen Standort suchen, bietet diese Lage eine
ausgewogene Kombination aus Infrastruktur und Lebensqualitét.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Blick auf Grundstick
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Anhidnge

1. Plan Grundstiick

2. Bebauungsplan 7

3. Textliche Festsetzung

4. 4. Anderung Bebauungsplan 7
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Textliche Festsetzungen

In den ieten sind nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten kdnnen gem. § 1 (3) BauV0 Einzelhandelsbetriebe aus-
nahmsweise zugelsssen werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Act und
Unfang im der Ver- und Bearbeitung
von Gitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht
und sich eindeutig unterordnet.

mit der

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen
dieser Flichen werden gem. § 1 (5) BauNV0 wie folgt eingeschrankt:

dirfen die folgenden flachenbe-

Durch Betriebe in den Gebieten GE.
i werden:

GE,. GE,
zogenen Schal LW" nicht

3

Flache LW" (dB(R))

6 - 22 22 - 6h

G, 65 50
GE, 62 47

ced 60 a5

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaBe erreicht
werden, kénnen in Form eines Schirmwertes D (berechnet z.B. gem. VDI-2720)
beziglich der maBgebenden Aufpunkte dem Werf des Flachenschalleistungspegels
zugerechnet werden.

Erhahte Luf ions- und a (frequenz- und entfernungsabhan-
gige Pegelminderungen ges. VDI-2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissi-
onen kdnnen beziglich der maBgebenden Aufpunkte des Wert des Flichenschall-
leistungspegels zugerechnet werden.

For die in den GE und GEJ gelegenen Teilflachen an der B 217 sind bis zu einem
Abstand von 35 ® zur Bundesstrabe dic Nutzungen ges. § 8 (3) Ar. 1 Beuvd
fir und sowie fiir i
und Betriebsleiter) nicht zulassig.
Soweit hier andere im Sinne der DIN 4109 schutzwirdigen Nutzungen zugelassen
werden, ist im Bereich einer Bautiefe von 35 m parallel zur BundesstraBe 217 auf
den der BundesstraBe zugewandten bzw. den senkrecht dazu ausgerichteten Gebaude-
seiten passwur Schallschutz Prfurﬂerl)rh
In it vom mal d die
dammaBe der GesamtauBenbauteile gem. DIN 4109 (Ahsl:hnltt 5,
Jjeweils giltigen Fassung)
den Larmbereichen IV - V (66 - 75 dB(A)) der DIN 4109.

Schall-
_Tabelle 8, in der

Fir die innerhalb des MI-Gebietes gelegenen Bauflachen ist auf den der Bundes-

strabe 217 zugewandten bzw. den senkrecht dazu ausgerichteten Gebdudeseiten

passiver Schallschutz vorzusehen.

Fir die perallel zur B 217 in 1. Baureihe bis zu einem Abstand von 25 m gelege-

en Flichen ist von einem der gem. DIN

nus (Abschnitt. 5, Tabelle 8) den Lérmpegelbereichen IV - V (66 - 75 dB(A))
ist. In von diesem sind die

den SchalldimmeBe der GesamtauBenbouteile gem. DIN 4109 (in der jeweils gultigen

Fassung) einzuhalten.

For die Gbrigen Flichen des MI-Gebictes (Bautiofe > zs m von der BundesstraBe)

ist von einem ler gem. DIN 4103 (Ab-

schnitt 5, Tabelle 8) den Lérmpegelbereichen IT - ITT (ss - 65 dB(A)) zuzuordnen

ist.

In Abhingigkeit von diesen sind die Schalldammabe

der GesamtauBenbauteile gem. DIN 4109 (in der jeweils glltigen Fassung) einzu-

halten.

Die Ermittlung der erforderlichen SchalldamnaBe erfolgt im Rahmen der Baugeneh-

migungoverfohren, wobel die jeweiligen baulichen Verhdltnisse (Fenstecgraten,
durch Gebd lung, t des Raumes) zu

gen sind.
In gesamten Planungsgebiet sind mur Botriebe zuldssi me/mug auf die
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Stad-/Gemeindedirektor

Verletzung von Vertahrens- und Formvorschrifien
Innerhalb eines Jahres nach Bekannimachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekomman des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden
(§215 BauG)

Stadt-/Gemeindedirektor

Mingel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntinachung des Bebauungs

ungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauG8)

den

Stadt-/Gemeindedirekior

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom

Landkreis Hannover

Planungsamt
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Bearbeitet] Name | Daum | Hannover den
s Butz] 45,95
Geandert Landkreis Hannover
Der O
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Laubbaum zu pflanzen.
Im Bereich der dffentlichen Parkflache ist pro sechs erstellte Parkplatze je ein
iger Laubbaum zu pflanzen.

Innerhalb der 16 m und 10 m breiten Prlanzstreifen sind standortgerechte heimi-
sche Laubbaume und Stréucher mi ig in einem Pf) von
1,25 m anzuordnen.

Die Pflanzung ist im Aufbey von den landwirtschaftlichen Flachen zu den Bau-
flichen in der Hohe zu staffeln. Is Anschlub an die landwirtschaftlichen Flichen
sind Stréucher, dann kleinkronige, dann groBkronige Biume und letztere im
Abstand von max. 10 m anzupflanzen.

Innerhalb der 3 und 4 m breit festgesetzten Pflanzstreifen sind standortgerechte
heimische Straucher und Laubbiume in eines Pflanzverband von 1,25 m zu pflanzen.
Je 60 gn Pflanzfliche ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

15 X eines sind als anzulegen. Sie sind mit
i Laubbausen und 2y bepflanzen. Je 100 m*

Grundsticksflache sind § Striucher zu pflanzen und zusétzlich sind je angefange-

ne 500 m? ein oder zwei

standortgerechte heimische Laubbéuse zu pflanzen und auf Daver zu erhalten und

2u pflegen. Die in Plan festgesetzten "Flichen fir das Anpflanzen von Biumen und
sind auf den Gri: il von 15 X 5

Hinweis:
Die anzupflanzenden Biume und Straucher sind der Planzenliste im Anhang der
Begriindung zu entnehmen.

Planzeichenerkldarung

| Festsatzangen Hauptversorgungs- und

s Ab'; 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
Art der baulichen Nutzung 2
§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO R d

@ Mischgebiete w

IGE123| Gewerbegebiete (s.text| Festsetzungen)

unterirdisch

Wasserleitung mit beidseitigem
Schutzstreifen von 5m

Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunflachen

offentiich

Regenwasserriickhaltebecken

MaB-
nahmsn und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnah
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO

GeschoBflachenzah!

0.3 Grundflichenzahl e

1] Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonsti-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gen Bepflanzungen

§9 Abs 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO
o Offene Bauweise

—  Baugrenze

Ensllge Festsetzungen l

% ,(. o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

i .__| Uberbaubare Grundstucksfiache

Einrichtungen und Anlagen zur Versor-
gung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flaichen
fiir Sport- und Spielanlagen

§9Abs 1N §BauGA

|Hinweise

Flachen fur den Gemembedarf Fur die Festselzungen des Bebauungsplanes gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI | S. 132) zuletzt geandert durch Ar

tikel 3 des Geselzes vom 22 041993 (BGBI. | S 466)

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

T Turnhalle
Verkehrsflichen

§9 Abs. 1 Nr 11 und Abs 6 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

(@]

Offentliche Parkflache

URSCHRIFT
GEMEINDE WENNIGSEN

OT. HOLTENSEN
LANDKREIS HANNOVER

BEBAUUNGSPLAN NR.7

ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Umgebung _des Beb

Topographische Karte 125000
Blaft-Nr 3723

Karfengrundlage

Herausgegeben vom Niedersachsischen Landes- |
verwaltungsamt - Landesvermessung -
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Planzeichenerkldrung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1-11 BauNVvO

@ Mischgebiete
@ Gewerbegebiele
o,

23 Gewerbegebiete :s.textl.Festsetzurgen}

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs 1 Nr 1 BauGB. § 16 BauNVO

0.3 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

i Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO

o Otfene Bauweise
—e+== Baugrenze
!__ _! Uberbaubare Grundstucksilache
Verkehrsildchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs & BauGB

Stralenverkehrsildchen

StraBlenbegrenzungstinie

Oftentliche Parkilache

Flache A s. textl. Festsetz. § 2a

‘€4 unterirdisch

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen
§ S Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

w Wassarleitung mit beidseitigem
Schutzstraifen von Sm

Planungen, Nuizungsregelungen, MaB-
nzhmen und Flichen fir MaBnahmen
2um Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaﬂ
§ 9 Abs. 1 Nr 20 und 25 BauGB

Umgrenzung ven Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschatft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflan-
zen von Baumen. Strauchern und sonst-
gen Bepflanzungen

offentlich

"0 0 ]
; &
I’}

o
o
o
Q.

Sonstige Fesisetzungen

Grenze des rdumlichen Gehungsberemhe: -
des Bebauungsplanes i
1

S

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweise

Fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt che
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1980(BGBI | 8. 132) zulelz! geander: durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 22 04 1993(BGBI IS 468:
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Texthche Fastsetzungen

fur den Berelch der 3. Anderung

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulissig.

In den Gewerbegubieten kénnen gem. § 1 {9) BaudVD Einzelhandelsbetriebe aus-
nehmsweise zugelassen werden, wenn der Verksuf an Endverbraucher nach Art und
Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion der Yer- und Bearbeitung
von Gitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht
urd sich eindeutig wnterordnet. '

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4) BauNVD gegliedert; betriebliche Mutzungen
dieser Fldchen werden gem. § 1 (5) BauNV¥D wis folgt eingeschrankt:

Durch Betriebe in den Gebieten GE_, GE_, . dirfen die folgenden flichenbe-
zogenen Schalleistungspegel L™ nicht Gbersehritten werden:

Flache % LH® {dB(A})

8 - 22h 22 - sh
GES. ‘ 85 50
€, 62 47

Schallipegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmeade errsicht
werden, kénnen in Form eings Schirwwertes [Jz {berechnet z.8. gea. VDI-2720)
bezbglich der maBgehenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels
zugerechnet werden.

Erhdhte Luftahsorpticns- und Bodenddmpfungssafe {fregquenz- und entfezmungsabhan-
gige Pegelminderungen gem. YDI-2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissi-
onen kbnnen beziiglich der mafigebenden Aufpunkte dem Wert des Flichenschall-
leistungspegels zugerechnat werden. ‘

§2a Auf der Flache A sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO und

bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflichen zulassig sind, ausgeschlossen
(§ 23 Abs.5 BauNVO).

§3 In den G -Gebieten ist zum Schutz der Trlnkwasserleltung eing Ubarschreltung der

§ L

. Baugrenzen mc:]'rt zuldssig.

Innerhalb der &dffentlichen ¥erkehrsflichen ist je 180 m? Flache nindestens gin
standortgerechter hochstimmiger groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, |
Im Bereich der éffentlichen Parkfldche ist pro sé_.cfis erstellite Parkplitze je ein
standortgerachtsr, hochst3mmiger, groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.




§5

‘§ 6

§7

Innerhalb der 16 = . braitan Pflanzstreifen sind standortgerechte heimi-
sche Laubbiume und Striucher mindestens vierreihig in einem Pflanzverband von
1,25 m anzuordnen. . : :

Ois Pflanzung ist im Aufbau won den landwirtschaftlichen Flachen zu den Bau-
Fi5chen in der Mihe zu staffeln. Im Anschlud en die landwirtschaftlichen Flachen
sind Strducher, dann kleinkronige, dann groSkronige Baume und letztere 1m
Abatand von max. 10 & anzupflanzen.

Innerhalb der 3m - . breit fastgesetrten Pflanzstreifen sind standortgerechte
heimische Striucher und Lsubbdume in einem Pflanzverband von 1,25 a zu pflanzen.
Je 60 ¢p Pflanzfliche ist ein hochstdmmiger Laubbauam zu pflanzen.

Mindestens 15 ¥ eines Grundsticks sipd als Grinflache anzulegen. Sie sind mit
stsndortgerechten heimischen Laubbdumen und Strauchern éu bepflanzen. Je 100 =
Srundsticksfliche sind 5 Straucher zu pflanzen und zusitzlich sind je angefange-.

ne 500 m? Grundsticksfldche mindestens ein groBkroniger oder zwei kleinkronige

standortgerechte haimische Laubbdume zu pflanzen und auf Daver zu erhalten und
zu pflegen. Die im Plan festgesetzten =f1ichen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern® sind auf dea Grinfldchenanteil von 15 % anrechenbar.

Hinweis:
Dis anzupflanzenden Baume und Strducher sind der Planzenliste im Anhang der
Bagriondung zu enthetman. ' )




Gemeinde Wennigsen (Deister)
Ortschaft Holtensen

4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DER
4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316), und auf Grund der §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
07.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575), hat der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister)
diese 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.7, bestehend aus den folgenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung und die Begrindung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss erfolgte unter der Bedingung, dass aufgrund der offentlichen
Auslegung keine Stellungnahmen vorgebracht werden, die geprift werden mussen.
Diese Bedingung ist erfullt.

Wennigsen (Deister), den _30.09.2008

Siegel gez. Christoph Meineke

Blurgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

FUr den Bebauungsplan gilt aul3er den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).
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4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 7
Ortschaft Holtensen

der Gemeinde Wennigsen (Deister)
- Satzung -

Textliche Festsetzungen
Die Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 7 wird folgendermal3en geandert:

§1

Pflanzstreifen

1. Die am Westrand des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7
festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® sowie die festgesetzte ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® (im Folgenden ,Pflanz-
streifen“ genannt) werden in ihrer Breite von 16,0 m auf 10 m vermindert.

2. Der am Nordrand des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 7
festgesetzte Pflanzstreifen wird in seiner Breite von 10,0 m auf 5 m vermindert.

§ 2

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird in den Bereichen, in denen der Pflanz-
streifen vermindert wird, wie folgt ausgeweitet: am Westrand des Plangebiets in
westlicher Richtung um 6 m und am Nordrand des Plangebiets in noérdlicher Richtung
um 5 m. (vgl. die geanderten Festsetzungen in der Begrindung auf Seite 5).



Begrundung

zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7,
Ortschaft Holtensen, Gemeinde Wennigsen (Deister)

1. Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 7 ist am 11.09.1997 in Kraft getreten. Er hat die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir ein Gewerbegebiet am Nordwestrand von Holtensen geschaffen und das
Nebeneinander zwischen dem Gewerbegebiet und der angrenzenden Bebauung auf der West-
seite der Hamelner Stral3e (B 217) geregelt.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 7 gibt es folgende Anderungen:

1. Anderung: am 07.05.1998 in Kraft getreten. Der Anderungsbereich umfasste Teile der
Flurstiicke 2/23 und 1/35 auf der Nordseite des in Ost-West-Richtung verlaufenden
StraBenabschnitts der StraBe ,,Im Biintefeld“. Die 1. Anderung wurde durch die 2. Anderung
vollstiandig iiberplant.

2. Anderung: am 22.01.2000 in Kraft getreten. Sie umfasst die Flichen zwischen der StraB3e
,Im Biintefeld und der Hamelner Strafle (B 217) vom Nordrand des Plangebiets bis in Hohe
des Grundstiicks ,,Hamelner Strale 22*. Mit ihr wurde u.a. das Regenriickhaltebecken am
Nordostrand des Gewerbegebiets verkleinert und die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben
neu geregelt.

3. Anderung: am 27.12.2003 in Kraft getreten. Mit ihr wurden die urspriinglich fiir eine
Turnhalle und einen Parkplatz vorgesehenen Fliachen am Siidrand des Plangebiets als
,Gewerbegebiet™ festgesetzt. Dabei wurde die am Westrand der Turnhalle festgesetzte
,offentliche Griinfliche* in die Gewerbegrundstiicke einbezogen und wie der nérdlich
angrenzende Pflanzstreifen als ,,Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strducher* und
,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt (vgl. den folgenden Planausschnitt).

TR N 2R ST TR R SRR S \

Ausschnitt aus dem Bebauungsplans Nr. 7,-3. Anderung
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Anderungsbereich

w

-

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

Kartengrundlage:

Ausschnitt aus dem Bebauungsplans Nr. 7, Ursprungsfassung ohne 1., 2. und 3. Anderung
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Die Nutzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 7 zeigt das folgende
Luftbild.

Luftbild vom Anderungsbereich und dessen Umgebung (Stand: Mai 2006)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung
Copyright LGN 2007

2. Anlass und Inhalt der 4. Anderung

Anlass fiir die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans sind Pline, auf dem Flur-
stiick 3/30 im Nordwesten des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 7 eine



“4 -

Praxis und Reithalle fiir therapeutisches Reiten zu errichten. Bei der Planung der dafiir not-
wendigen Gebdude hat sich gezeigt, dass die Festsetzungen der ,,Fldachen fiir das Anpflanzen
von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* sowie der ,,Flichen fiir MaBBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® (im Folgenden
,Pflanzstreifen* genannt* am Nordrand (10 m) und am Westrand (16 m) des Betriebsgeldndes
nicht eingehalten werden konnen.

Der Grundstiickseigentiimer hat die Gemeinde gebeten, die Festsetzungen des Bebauungs-
plans so zu dndern, dass die geplante Nutzung ermoglicht wird.

Die Gemeinde folgt den Vorstellungen des Grundstiickseigentiimers. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 7 war nicht absehbar, dass die rd. 90 m tiefen Gewerbegrundstiicke auf
der Westseite der Strafle ,,Im Biintefeld” noch einmal geteilt werden, so dass zwei Bautiefen
entstehen. Inzwischen gibt es jedoch einige Fille im Gewerbegebiet, wo dies geschehen ist. In
diesen Fillen kann es, wie bei der geplanten Praxis zu Problemen bei der Anordnung der
geplanten Gebdude kommen.

Im Interesse der Schaffung von Arbeitsplidtzen sowie der verbesserten Ausnutzung der vor-
handenen Gewerbegrundstiicke wird die Eingriinung des Gewerbegebiets am Nord- und
Westrand insgesamt verringert. Bei der verbleibenden Breite der Pflanzstreifen von 5 m am
Nordrand und 10 m am Westrand ist auch weiterhin eine wirksame Eingriinung des Gewerbe-
gebiets moglich.

AuBlerdem wird die iiberbaubare Grundstiicksfliche entsprechend der Verringerung des
Pflanzstreifens auf den betroffenen Gewerbegrundstiicken ausgedehnt. Dazu wird die
Baugrenze in einem Abstand von 3 m zu dem neuen Pflanzstreifen festgesetzt (vgl. den

folgenden Kartenausschnitt mit den geénderten Festsetzungen in der Fassung nach der
4. Anderung).



Planzeichenerklarung

—— —-—— Baugrenze

GO00000 b Flachen zum Anpflanzen von
8 d Baumen, Strauchern und
Pooooooog Sonstigen Bepflanzungen

L LT I I 0 Flachen fir MaBnahmen zum
Ly M Schutz, zur Pflege und zur Ent-
T T T T TH wicklung von Natur und Landschaft

Gemeinde Wennigsen (Deister)

4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 7, Ortschaft Holtensen o
geéanderte Festsetzungen
Stand: Mérz 2008

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Holtensen, Stand: 2006 © 67[,1,



3. Eingriffsregelung

Durch die Ausweitung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche entsteht keine Beeintrdchtigung
der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts. Da das MalBl der baulichen Nutzung mit der
4. Anderung nicht verindert wird, entsteht keine Erhohung der zuldssigen Versiegelung auf
den Grundstiicken. Es wird lediglich eine andere Anordnung der Gebdude auf den
Gewerbegrundstiicken ermdglicht.

Mit der 4. Anderung wird der auf den Gewerbegrundstiicken festgesetzte Pflanzstreifen am
Nord- und Westrand des Plangebiets von 6.052 m? auf 3.739 m? verkleinert. Diese Verringe-
rung der Pflanzflichen um 2.313 m? fiihrt zu einer erheblichen Beeintrdchtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes. Sie wird auflerhalb des
Plangebiets ausgeglichen.

Die Kompensationsflache liegt 0stlich der Ortschaft Holtensen zwischen Meyerkampweg und

dem Siillberg (vgl. den folgenden Ubersichtsplan). Es handelt sich um eine rd. 0,23 ha groB3e

Teilflache der Flurstiicke 190/131 und 131/1, Flur 2, Gemarkung Holtensen. Die Fliche liegt

innerhalb des Landschaftsschutzgebiets LSG-H22 Landwehr-Siillberg.
2

Der biofe Plan

In der Flage

Beneckenkamp

LG H22
Lakdwehr - Sillberg

Ausgleichsflache
rd. 0,23 ha

LSG H 30
Sid-Deister

Quelle: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Holtensen, Flur 2, Stand 2006 G
Lage und Abgrenzung der Ausgleichsflache
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Die Flache wird derzeit als Acker genutzt (vgl. das folgende Luftbild). Der erforderliche Aus-
gleich wird durch die Entwicklung der Ackerfliche zu einer extensiv genutzten Griinland-
fliche mit naturnahen Feldgehdlzen erreicht.

Der Ausgleich ist durch eine vertragliche Vereinbarung mit dem betroffenen Grundstiicks-
eigentiimer verbindlich geregelt.

Luftbild von der Ausgleichsflache und deren Umgebung (Stand: Mai 2006)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung
Copyright LGN 2007



Verfahrensvermerke

Planverfasser

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet
von Dipl.-Ing. Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Mérz 2008 gez. Vogel

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.06.2008 fiir die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 die Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
beschlossen, da durch die 4. Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.06.2008 dem Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemél § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Verdffentlichung in der Zeitung am
05.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 und die Begriindung dazu haben von
Montag, den 21. Juli 2008 bis einschlieBlich Freitag, den 22. August 2008 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wennigsen hat die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 in seiner
Sitzung am 19.06.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss erfolgte unter der Bedingung, dass aufgrund der 6ffentlichen Auslegung
keine Stellungnahmen vorgebracht werden, die gepriift werden miissen. Diese Bedingung ist
erfuillt.

Genehmigung
Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 des BauGB aus dem
Flichennutzungsplan der Gemeinde Wennigsen entwickelt. Die 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 7 bedarf daher nicht der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde nach § 10
Abs. 2 des BauGB.
Wennigsen (Deister), den 30.09.2008 Der Biirgermeister
gez. Christoph Meineke

Siegel
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Inkrafttreten

Die Gemeinde Wennigsen hat gemidf3 § 10 Abs. 3 BauGB am 28.05.2009 in der Calenberger
Zeitung bekannt gemacht, dass die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.7 als Satzung
beschlossen worden ist.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.7 ist damit am 28.05.2009 rechtsverbindlich
geworden.

Wennigsen, den 28.05.2009 Der Biirgermeister
gez. Christoph Meineke
Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ist eine
nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis der 3. Anderung des Bebauungs-
plans und des Fliachennutzungsplans und nach § 214 Abs.3 Satz2 BauGB beachtliche
Mingel des Abwigungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Wennigsen, den Der Biirgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 mit
Begriindung der Gemeinde Wennigsen (Deister) mit der Urschrift wird beglaubigt.

Wennigsen (Deister), den Der Biirgermeister
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