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Exposé

Penthouse in Limburg

Luxurioses Maisonette-Penthouse in Limburgs
Innenstadt mit Whirlpool und Domblick, 196 m2

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Ubernahme

2011

2

4,00
196,00 m?
Gas
35.000 €
600 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466489/

Objekt-Nr. OM-466489
Penthouse

Verkauf: 815.000 €

Ansprechpartner:
Frank Mohr

65549 Limburg
Hessen
Deutschland

Ubernahmedatum 16.09.2026

Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage 5. OG

Garagen 2

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufBergewdhnliche Maisonette-Penthouse-Wohnung vereint grof3ziuigiges Wohnen,
hochwertige Ausstattung und eine einzigartige Lage im Innenstadtbereich von Limburg an der
Lahn. Der Aufzug fiihrt komfortabel direkt in das vierte Obergeschoss und damit in den
unteren Bereich der Maisonette-Wohnung.

Auf dieser Ebene befinden sich drei Schlafzimmer, davon zwei mit jeweils eigenem en-suite
Badezimmer. Das erste en-suite Badezimmer ist grof3zligig ausgestattet und verfiigt tiber eine
Badewanne sowie eine grofie Dusche, Waschbecken und WC. Das zweite Badezimmer ist mit
Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet. Erganzt wird dieser Wohnbereich durch weitere
Balkone und Terrassen, die den Wohnraum harmonisch nach auf3en erweitern.

Im Eingangsbereich steht ein grofzugig integrierter, in die Wand eingelassener
Garderobenschrank zur Verfiigung, der fiir eine aufgerdumte und klare Raumwirkung sorgt.
Erganzt wird diese Ebene durch einen praktischen Hauswirtschafts- und Abstellraum mit
Wasseranschluss sowie Anschluss- und Abluftméglichkeit fiir Waschmaschine und Trockner.

Von hier aus fihrt eine offene Treppe in den oberen Bereich der Maisonette, das eigentliche
Penthouse-Level. Dort 6ffnet sich der grof3zligige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich als
reprasentatives Herzstiick der Wohnung. Der Wohn- und Essbereich wird durch einen von
beiden Seiten sichtbaren Gaskamin elegant voneinander getrennt und schafft eine besondere
Atmosphére mit architektonischer Prasenz. Grofziigige Fensterflachen sorgen fiir ein
lichtdurchflutetes Ambiente und verbinden den Innenraum mit den umlaufenden
Augienflachen. Die durchgehend elegante, zeitlos moderne Gestaltung wird durch ein dunkles
Vinyllaminat in Holzoptik stilvoll unterstrichen.

Die exklusive Gaggenau-Kiiche erftillt héchste Anspriche und ist mit einem integrierten
Kaffeevollautomaten, Backofen, Dampfgarer, Kiihlschrank mit Eiswurfelspender, separatem
Gefrierschrank sowie einem Weinktuihler ausgestattet. Die grofziigige Kiicheninsel mit
Travertin-Arbeitsplatte verfiigt tiber ein Induktionskochfeld, eine versenkbare
Dunstabzugshaube und ein zweiteiliges Sptilbecken. Auch von hier aus eréffnet sich ein
eindrucksvoller Blick auf den Limburger Dom.

Fur ein durchgehend angenehmes Raumklima sorgt eine zentrale Luftungsanlage, die
samtliche Rdume kontinuierlich mit Frischluft versorgt — auch ohne Fensteréffnung.
Zusatzlich ist der obere Penthouse-Bereich mit einer Klimaanlage ausgestattet, die
insbesondere in den warmen Monaten fir hohen Wohnkomfort sorgt.

Im oberen Penthouse-Bereich befindet sich zudem eine separate Géastetoilette sowie der direkte
Zugang zu den umlaufenden, grofztigigen Terrassen- und Balkonflachen. Ein besonderes
Highlight ist die Holzdeck-Terrasse mit eingelassenem Whirlpool und ausreichend Platz far
Liegen oder Sitzgelegenheiten. Sowohl von der Terrasse als auch vom Whirlpool aus geniefst
man ein einzigartiges Panorama mit Blick auf den Limburger Dom.

Die umlaufenden Aufienflachen auf beiden Ebenen schaffen ein aufiergewohnliches Maf3 an
Freiraum und verbinden die Wohnbereiche harmonisch mit dem Auflenraum.

Die Kombination aus architektonischer Grofiztigigkeit, lichtdurchfluteten RAumen, exklusiver
Ausstattung und einer unaufdringlich eleganten, zeitlos modernen Gestaltung verleiht dieser
Immobilie ihren besonderen Charakter. Ein Wohnambiente auf héchstem Niveau mit
auflergewohnlicher Lebensqualitat und einzigartigem Dompanorama.

Die Berechnung der Quadratmeter Wohnraum erfolgte nach WoFIV.

Zur Wohnung gehoért bzw. mit ihr zusammen wird eine grofe Doppelgarage mit teilweise
unterkellertem Bereich verkauft.

Ausstattung

Die Wohnung wurde durchgehend nach hochwertigem Standard ausgestattet. Samtliche
Fenster und Turen verfligen tiber eine Isolierverglasung nach EnEV-Standard (Stand 2011)
mit einem \(U_{w}\)-Wert von maximal 1,3 W/(m?K) und gewahrleisten damit eine gute
Energieeflizienz sowie einen soliden Warmeschutz.
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Ein Aufzug fahrt direkt in die Wohnung im vierten Obergeschoss. Dieser ist ausschlieflich far
zwei Parteien vorgesehen und nur mittels eigenem Schltissel zuganglich, was ein hohes Maf
an Privatsphare und Sicherheit bietet.

Fur ein angenehmes Raumklima sorgt eine zentrale Luftungsanlage mit Filterfunktion, die
samtliche Rdume kontinuierlich mit Frischluft versorgt. Zuséatzlich ist der obere Penthouse-
Bereich mit einer Klimaanlage ausgestattet.

Die Fenster sind in allen Bereichen mit Rollldden bzw. Jalousien versehen und erméglichen
eine flexible Beschattung sowie zusatzlichen Sicht- und Sonnenschutz.

Der obere Wohnbereich tiberzeugt durch eine besonders grof3ziigige Raumwirkung mit zwei
Dachgauben, die fir zusatzliche Raumhoéhe und eine angenehme nattirliche Belichtung
sorgen. Hier befindet sich zudem die offene Gestaltung des Wohn-, Ess- und Kiichenbereichs.

Die exklusive Einbaukiiche mit Elektrogeridten von Gaggenau ist hochwertig ausgestattet und
fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein. Erganzt wird dieser Bereich durch einen
Gaskamin, der den Wohn- und Essbereich optisch voneinander trennt und eine besondere
Atmosphére schafft.

Der Aufienbereich bietet eine grof3ziigige, teilweise tiberdachte Terrasse mit Glasdach sowie
seitlicher Glaswand. Diese Terrasse ist nur zu einer Seite offen und bietet dadurch einen
geschiitzten, nahezu wetterunabhangigen Aufenraum. Erginzt wird dies durch eine grofie
Markise sowie ein neu angelegtes Holzdeck mit eingelassenem Whirlpool.

Die Bader sind hochwertig ausgestattet: Insgesamt stehen zwei en-suite Badezimmer zur
Verfiigung. Ein Badezimmer verftigt iber Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC, das
zweite Giber Dusche, Waschbecken und WC. Zusatzlich befindet sich im Bereich des Wohn-,
Ess- und Kiichenbereichs eine separate Gastetoilette.

Ein Hauswirtschafts- bzw. Abstellraum bietet Anschliisse sowie Abluftméglichkeiten fiir
Waschmaschine und Trockner und sorgt fiir praktische Nutzbarkeit im Alltag.

Insgesamt verbindet die Ausstattung modernen Wohnkomfort, hochwertige Materialien und
durchdachte technische Lésungen zu einem sehr exklusiven Gesamtbild.

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbaukitiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

La ge
Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Limburg an der Lahn, unmittelbar in der

Innenstadt und in direkter Nahe zum Bahnhof. Die hervorragende stadtische Infrastruktur
ermoglicht eine ideale Kombination aus urbanem Wohnen und kurzen Wegen im Alltag.

Besonders hervorzuheben ist die fu3laufige Erreichbarkeit des Einkaufszentrums
SWERKStadt Limburg®, das in nur etwa zwei Minuten erreichbar ist. Dort finden sich
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten wie Lebensmittelgeschafte, Discounter und Drogeriemarkte
sowie ein vielfaltiges Angebot an Restaurants. Erganzt wird das Angebot durch Arzte, ein
Gesundheitszentrum sowie weitere Dienstleister des taglichen Bedarfs. Auch ein Fitnessstudio
befindet sich in unmittelbarer Néhe.

Die historische Altstadt von Limburg mit ihren malerischen Gassen, Cafés und Restaurants ist
ebenfalls nur etwa fiinf Gehminuten entfernt und bietet ein attraktives kulturelles und
gastronomisches Umfeld.

Familien profitieren von der sehr guten Infrastruktur: Schulen und Kindergarten sind
fuplaufig erreichbar und unterstreichen die hohe Alltagstauglichkeit der Lage.

Trotz der zentralen Innenstadtlage ist die liberregionale Anbindung ausgezeichnet. Die
Autobahn A3 ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und erméglicht eine schnelle Verbindung in
Richtung Frankfurt am Main sowie Kéln/Bonn.

Insgesamt verbindet die Lage urbanes Leben, hervorragende Infrastruktur und eine sehr gute
Verkehrsanbindung in idealer Weise.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 52,30 KkWh/(m?2a)
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Galerie

Kuche
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Kucheninsel

Ausgang Kuiche
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer mit Kamin
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Galerie

—— =
o n = = e
) 0
| P—
y B
[ -
Wohnzimmer mit Oberlicht
\\
K. : TR, <
5 S

i W e

o o P s
|
- \
| —
) ' 4
| - =
e
..!l‘

~

Terrasse mit Markise
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Galerie

Terrasse mit Markise

Gaskamin
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Essplatz

Kuhl-Gefrier-Weinklimaschrank
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Galerie

Kochinsel
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Galerie

Wohn-Ess-Kiichenbereich

T
Tilt

Ess-Kuichenbereich
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Galerie

Kuche

Aussicht von der Kiiche aus
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Wohnzimmer mit Dachgaubenfenst Wohnzimmer

Aufgang Holzdeck u. Jacuzzi
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Holzdeck

Jacuzzi mit Holzdeck
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Holzdeck mit Jacuzzi

Jacuzzi mit Aussicht
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Galerie

Garderobenschrank

Eingangsbereich Treppenhaus
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Galerie

Eingangsbereich Aufzug

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

vordere Terrasse
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Treppe
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Galerie

Bad en suite Schlafz. 1

Schlafzimmer 1
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Galerie

Bad en suite Schlafz. 1 Bad en suite Schlafz. 1

Schlafzimmer 3 od. Biiro
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Galerie

Schlafzimmer 3 od. Btiro

?

Terrasse Schlafz. 3 od. Biiro Schlafzimmer 2
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Bad en suite Schlafz. 2

Bad en suite Schlafz. 2
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Galerie

Treppe

Doppelgarage
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Galerie
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Maisonette Penthouse 40G WoFIV
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Grundrisse
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Maisonette Penthouse 50G WoFIV
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