Lichtdurchflutete, ruhige 2,5-Zimmerwohnung mit tollem

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

oﬁne—makler.net

Exposé

Wohnung in Neuhofen

Fernblick ins Grune

1984
2,50
67,00 m2
Gas

285 €

45 €
2.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466480/

Deutsch[apds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Objekt-Nr. OM-466480

Wohnung

Vermietung: 845 € + NK

Woogstrafie 36
67141 Neuhofen
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Tiefgaragenplatze

Heizung

ab Datum
01.07.2026
renoviert

1

1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Freuen Sie sich als neuer Mieter auf diese wunderschoéne helle, moderne und 2024 komplett
neu renovierte 67m?2 grofle Wohnung mit herrlichem Ausblick und ruhiger Lage im schénen
Neuhofen — direkt am Badesee ,Zur steinernen Briicke®, der im Sommer zum Baden und
Verweilen einladt.

Die Wohnung liegt im 8. OG eines sehr gepflegten Mehrparteienhauses und ist mit zwei
Fahrstiihlen bequem und barrierefrei erreichbar.

Vom Flur aus betreten Sie den grofien und lichtdurchfluteten Wohnbereich oder das komplett
neu sanierte Badezimmer, sowie einen weiteren Raum, der als Abstellraum oder
Ankleidezimmer auf vielfaltige Weise genutzt werden kann.

Vom Wohnbereich aus haben Sie Zugang zum gefliesten Balkon mit traumhaftem Weitblick,
der sich uber die gesamte Wohnungsbreite erstreckt. Auch das Schlafzimmer mit grofSem
Fenster und die Kiiche betreten Sie vom Wohnbereich aus.

Die Wohnung wurde bis August 2024 komplett modernisiert- in Folge dessen wurden
umfassende Umbau- und Renovierungsarbeiten durchgefiihrt.

Das Badezimmer verfligt iiber eine neue Badewanne, Toilette, Waschbecken, Regendusche und
Spiegelschrank, ebenso neue Fliesen und einen beheizbaren Handtuchhalter. Die
Anschlussmoglichkeit flir Waschmaschine und Trockner runden das Bad ab und machen es
zu einem echten Highlight der Wohnung.

Ebenfalls im Mietpreis bereits enthalten ist eine Einbaukiiche mit Elektroherd, Cerankochfeld,
Backofen, vollintegrierter Sptilmaschine, Abzugshaube sowie einem Einbaukiihlschrank mit
Gefrierfach.

Zur gemeinsamen Nutzung im Haus gibt es zwei Fahrradraume und eine
Gemeinschaftsgriinanlage mit Spielplatzen.

Zur Wohnung gehort ein trockener Stellplatz im angrenzenden Parkhaus, der zusammen mit
der Wohnung vermietet wird.

Die Wohnung ist ab 01.07.2026 bezugsfrei.

Ausstattung

Im Mietpreis enthaltene Kiiche: Komplette Einbaukiiche mit Backofen, Cerankochfeld,
Edelstahlspiile, vollintegrierter Sptilmaschine, Abzugshaube, integrierter Kithlschrank mit
Gefrierfach

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung ist ab 01.07.2026 bezugsfrei. Grofle Hunde und Katzen sind in der Wohnung
nicht erlaubt.

Bei Interesse senden Sie uns bitte eine schriftliche Anfrage.
Lage
Die Wohnung liegt am westlichen Ortsrand von Neuhofen in direkter Nahe zum Badeweiher

~Steinerne Briicke* am Naherholungsgebiet. Sie verfiigt tiber einen sehr guten Anschluss zur
B9 und bietet damit eine schnelle Verbindung nach Ludwigshafen/ Mannheim sowie Speyer.
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Fuplaufig liegt nur wenige Meter entfernt eine Bushaltestelle, die ebenfalls einen schnellen
Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr in Richtung Speyer oder Ludwigshafen/Mannheim

ermoglicht.

Alle Geschifte des taglichen Bedarfs (Backer, Supermarkte (Aldi, Edeka), Post, Bank,
Minimarkt und Fitnessstudio), sowie Kindergarten, Arzte und Grundschule sind in der

niheren Umgebung zu Fuf erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 134,30 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

¥

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Badezimmer
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Badezimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Balkon

Ausblick Balkon
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer / Wohnzimmer

Flur / Eingangsbereich
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Exposé - Galerie

Abstellraum
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