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Exposé

Wohnung in Bielefeld

Attraktive Kapitalanlage in Bielefelder Top-Lage

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Ubernahme

Zustand

1975

3,00
76,00 m2
Gas

Nach Vereinbarung

gepflegt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466444/

Objekt-Nr. OM-466444
Wohnung

Verkauf: 189.000 €

33613 Bielefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3 Zimmer Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss eines gewachsenen 6
Familienhauses tiberzeugt mit einer durchdachten Aufteilung und einer Lage, die seit Jahren
ftr ihre Wohnqualitat geschatzt wird.

Auf rund 76 m? Wohnflache verteilen sich ein grof3ztigiges Wohnzimmer, ein separates
Schlafzimmer sowie ein vielseitig nutzbarer dritter Raum, der sich ideal als Arbeits oder
Kinderzimmer eignet. Hinzu kommen eine separate Kiiche und ein Tageslichtbad mit Wanne.
Vom Wohnbereich gelangt man auf den Balkon, den idealen Platz fir entspannte Stunden im
Freien.

Zur Wohnung gehoren ein eigener Kellerraum sowie eine Garage, die im Kaufpreis enthalten

ist und zuséatzlichen Spielraum bietet. Ob als selbst genutztes Zuhause oder als Kapitalanlage
mit Perspektive: Diese Wohnung lasst beides zu.

Ausstattung

3 Zimmer auf ca. 76 m? Wohnflache

Lage im 1. Obergeschoss eines gepflegten 6 Familienhauses
Separate Kiiche

Tageslichtbad mit Wanne

Vielseitig nutzbares drittes Zimmer

Balkon

Eigener Kellerraum

Garage, im Kaufpreis enthalten

Gas Zentralheizung

Fenster teils zwischen 2013 und 2020 erneuert, teils im Originalzustand aus dem Baujahr
Massive Bauweise, Baujahr 1975

Provisionsfrei fiir Kaufer

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Die Wohnung ist aktuell vermietet, wodurch sie sich sowohl fiir Eigennutzer mit etwas
Planungshorizont als auch fur Kapitalanleger eignet. Bei der Miete besteht nach unserer
Einschatzung Spielraum nach oben, was diese Immobilie fiir Investoren besonders interessant
macht. Details zur Verfligbarkeit sowie zu den weiteren Unterlagen besprechen wir gern
personlich mit IThnen.

Hinweis zu den Innenraumfotos: Die Wohnung ist moébliert. Zur neutralen Darstellung haben
wir die Raume auf den Aufnahmen mithilfe von KI virtuell leergeraumt. Die Fotos dienen
ausschlieflich der Veranschaulichung.

Samtliche Unterlagen wie Teilungserklarung, Wohnflachenberechnung, Mietvertrag, Grundriss
und Energieausweis liegen vollstandig vor und werden auf Anfrage zur Verfligung gestellt.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466444/ Seite 2/7



Energieausweis: Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 122,5 kWh/(m?-a),
Energieeflizienzklasse D, wesentlicher Energietrager Erdgas, Baujahr 1975, giltig bis
07.11.2028.

Sie mo6chten mehr tiber die Ausstattung, die Zahlen und das Potenzial dieser Immobilie
erfahren? Vereinbaren Sie jetzt Ihren persoénlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage.

Lage
Babenhausen zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im griinen Westen Bielefelds. Hier

verbindet sich die Ruhe einer gewachsenen Wohngegend am Rande des Teutoburger Waldes
mit einer erstklassigen Infrastruktur.

Supermarkte, Discounter und Geschafte des taglichen Bedarfs sind bequem fulaufig
erreichbar. Die Stadtbahnhaltestelle Babenhausen Stid bringt Sie in wenigen Minuten in die
Innenstadt, erginzt durch ein gut ausgebautes Busnetz. Familien profitieren von Kindergarten
und Schulen aller Schulformen im Umkreis, von der Grundschule tiber Realschule und
Gymnasium bis zur Gesamtschule.

Besonders interessant fiir Kapitalanleger: Die Universitat Bielefeld ist in rund 10 bis 15
Fahrradminuten erreichbar, was flir eine dauerhaft hohe Nachfrage sorgt. Eine seltene
Mischung aus Naturndhe, urbaner Versorgung und ausgezeichneter Anbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Wohnzimmer
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Galerie

.

Schlafzimmer

%, Digitally Altered

Biro/Kinderzimmer
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Exposé - Galerie

Flur

Kiiche
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