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Exposé

Einfamilienhaus in Spelle
Architektenhaus in City Lage PROVISIONSFREI

Objekt-Nr. OM-466419
Einfamilienhaus

Verkauf: 639.000 €

Ansprechpartner:

Ludger Miiller

48480 Spelle

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1990 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 1.032,00 m? Schlafzimmer 1
Etagen 1 Badezimmer 1
Zimmer 6,00 Garagen 2
Wohnflache 246,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 4
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein gepflegtes Haus mit schénem Garten? Ein individuelles Haus mit optimaler
Platznutzung far Ihre Familie? Dann legen Sie Ihr Augenmerk auf diese Immobilie mit grofiem
und tollem Grundstiick in TOP LAGE von Spelle! Die direkte Nachbarschaft, zeichnet ein
hochwertiges Wohnumfeld mit familienfreundlicher Infrastruktur:

- verkehrsberuhigter Bereich / Spielstrafie

- fuplaufige Nihe aller notwendigen Versorgungseinrichtungen / Arzte, Amter etc.

- Einkaufsmoéglichkeiten mit den Dingen des taglichen Bedarfs sehr gut zu erreichen

- Kita, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind in unmittelbarer Nahe

Das rote Klinkerhaus wurde 1989/90 auf einem insgesamt 1032 m? grof3en Grundsttiick in
massiver Bauweise erstellt und verfigt insgesamt tiber 246 m2 Wohnflache.

Die Raume teilen sich wie folgt auf:

Erdgeschoss:

- einladende und grof3zuigige Eingangsdiele

- Gastezimmer

- Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum mit Zugang zum Garten

- geraumige Kiiche mit Zugang zum Garten

- gemitliches Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse
- gemiitliches Esszimmer

- Hauswirtschaftsraum mit Zugang zum Garten

- Heizungsraum/-Anlagenraum mit Zugang zum Garten
Obergeschoss:

- grofer Flur mit

- drei Kinderzimmer

- ein Elternschlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche und Wanne (Bj.2013)

- begehbarer Kleiderschrank

- Dachboden

Nicht einsehbares grofies Gartengrundstiick mit schoner angelegter Bepflanzung und viel
Natursteinoptik. Eigene Wasserversorgung zum Bewassern des Gartens durch Brunnen.

Doppelcarport und zusatzliche Stellplatze fiir insgesamt 4 Fahrzeuge.

Ausstattung

Ausstattung

- vorbereitet auf Warmepumpe durch Fuf$bodenheizung im kompletten Haus (Erd- und
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Obergeschoss), komplette Wartung und Erneuerung der Verteiler in 2016

- vorbereitet fiir Solaranlage / ganztagige Sonneneinstrahlung durch optimale
Hausausrichtung / Smart Meter Stromzahler schon installiert

- vorbereitet fiir Glasfaseranschluss, liegt am Haus

- vorbereitet fir Laden eines E-KFZ, WallBox-Stromanschluf liegt schon am Haus

- Gas-Brennwerttherme und Warmwasserspeicher von 2015

- nachhaltige Holzfenster mit 2-fach Verglasung

- ausgebaute Nutzflache im kompletten Dachgeschoss (inkl. komplett Isolierung)

- hochwertige Einbaukitiche aus Bj.2013 ist inklusive

- hochwertiges modernes Bad aus Bj.2013

- elektronische Markise

- Wohn-Essbereich mit Kamin

- und weitere Highlights (wie Lichtsystem, Gardinen, Plissees, begehbarer Kleiderschrank etc.)
Energieeflizienz: Durch den kompletten Dachgeschossausbau mit der dazugehorigen
Dammung und Isolierung, ist das Haus gesehen auf die Wohnflache sehr energieeffizient, und
somit fir die Zukunft gut gertistet. Durch den Einbau einer Warmepumpe oder durch
Dachsolar oder beide MafSinahmen zusammen, wéare eine Reduzierung des

Gesamtenergiebedarfs moglich, um die Energieeffizienzklasse A / B zu erreichen.

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Gemeinde Spelle ist eine Mitgliedsgemeinde und der Sitz der Samtgemeinde Spelle im

Landkreis Emsland in Niedersachsen. Die Gemeinde hat etwa 10.000 Einwohner und eine
Flache von 34,20 km?2.

Das Haus befindet sich direkt im Ortskern der Gemeinde Spelle. Die Umgebung ist gepragt
durch kleine bis mittelgrofe Wohn- und Geschéaftshiauser sowie historische Bausubstanz. In
unmittelbarer Nahe befinden sich die Grundschule, der Kindergarten und die weiterfithrende
Schule der Gemeinde. Abgerundet wird die gute Lage durch eine Vielzahl von Geschaften,
darunter Lebensmittelgeschafte, Bekleidungsgeschafte, Einrichtungshauser, Apotheken und
Drogerien.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zur Bundesstrafie B70 und zur Auto-bahn A31
(E30) als gut zu bezeichnen. Der nachstgelegene Flughafen ist der Flughafen Munster/
Osnabriick in ca. 40 km Entfernung. Spelle selbst liegt ca. 20 km stidlich von Lingen und ca.
40 km nordlich von Miinster. Die nachsten grof3eren Stadte sind Rheine, Osnabriick und
Enschede in den Niederlanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466419/ Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
88,31 kWh/(m?2a)
C

\ 4
Aaefa e | c| o | e | FIN SN

0 25 50 75 100

125 150 175 200 225 >250

Galerie

EEN BN R RN A AR R - AAAA T

R R R 7 ST e A

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466419/

550

Seite 4/11



Galerie
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Exposeé - Galerie
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